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Tillhnérande handlingar
Planfdrslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser (2025-10-21)

Planbeskrivning (2025-10-21)

Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2025-04-09)
Fastighetsforteckning (2025-10-15)

Grundkarta (2025-02-05)

Trafikutredning, Norconsult (2025-08-22)

Medverkande
Isabel Lamberg — planarkitekt

Markus Norback — planarkitekt

Emma Andersson — planarkitekt
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Sammanfattning

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade 2024-10-08 8§ 116 att ge Tillvaxt &
Samhallsbyggnad i uppdrag att paborja utredning av ny detaljplan for fastighet Tierp 127:1
samt del av Tierp 1:1. Tierps kommun &r initiativtagare till detaljplan och bekostar
planarbetet. Ekonomisk erséttning for att tdcka kostnaderna for planlaggning tas ut genom
planavgift i enlighet med gallande plan- och bygglovstaxa i samband med framtida

bygglov.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for utbyggnad av skolverksamhet inom Tierp 127:1
samt se Over trafiksituationen for del av Tierp 1:1.

I samband med planarbetet har en separat trafikutredning uppréttats vars syfte varit att
undersoka trafiksituationen i och i anslutning till planomradet utifran nuvarande och
framtida trafikmangder samt sakerstalla en trygg och saker trafikmiljo for samtliga
trafikanter.

De generella rekommendationerna i gallande oversiktsplan, Oversiktsplan 2010 — 2030 for
Tierps kommun (antagen 2011-12-14 § 132) anger att ny bebyggelse bor samlokaliseras
med befintlig for att skapa goda forutsattningar for kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping ar en prioriterad utvecklingsort
dar planberedskapen ska vara god. Vidare ndmns att barns utemiljo &r av vikt och att narhet
till bade idrottsplatser och omraden med mojlighet till spontanidrott ar viktig. Sammantaget
beddms foreslagna forandringar ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Eftersom de forandringar som planférslaget mojliggor for bedoms vara av sadan karaktar
som ar av stort intresse for allménheten bedrivs planarbetet efter ett utokat forfarande i
enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Genomfarandetiden ar 5 ar (60 manader) och galler fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for utbyggnad av skolverksamhet inom fastighet
Tierp 127:1. Omradet nyttjas redan idag som skola i enlighet med detaljplan men da
tillrackligt utrymme saknas i géallande detaljplan for att kunna méta det 6kade lokalbehovet
ser Tierps kommun ett behov av att utreda omradet.

Del av fastighet Tierp 1:1 inkluderas i planforslaget for att kunna l6sa trafiksituationen
kring skolomradet.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas féljande forandringar fran gallande detaljplan:

e Fastigheten Tierp 127:1 regleras i huvudsak med anvandningsbestdammelse som
tillater skola (S). Kvartersmarken inom anvandningen ar indelad i tre olika
egenskapsomraden for att kunna styra utnyttjandegrad, hojd, placering, m.m. inom
respektive egenskapsomrade. Inom samtliga egenskapsomraden regleras hogsta
nockhojd till 14 meter.

e | egenskapsomrade dar befintliga skolbyggnader finns, dstra delen av fastighet
Tierp 127:1, regleras storsta byggnadsarea till 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Inom egenskapsomradet i sydvastra delen av fastigheten regleras
storsta byggnadsarea till 45 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

e | den nordvastra delen av Tierp 127:1 regleras ett omrade som kvartersmark med
anvandningsbestammelser som tillater skola (S) och besoksanlaggning (R). Inom
anvandningsomradet regleras storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean.

e Del av fastighet Tierp 1:1 regleras som allméan platsmark — GATA vilket innebér en
bekréftelse av befintlig markanvéndning. Fastigheten tas med i planen for att
mojliggora utfartsforbud mot allmén platsmark. Inom allmén platsmark géller
kommunalt huvudmannaskap.

e Omrade for tekniska anlaggning (E) regleras inom fastighet Tierp 1:1, vilket
innebér en bekraftelse av befintlig markanvandning.
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Lasanvisning

Detaljplanen ar kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgr ramarna for provning av
framtida bygg- eller marklovsarenden. Denna samradshandling &r ett forslag pa en ny
detaljplan for DP 1081 — Aspenskolan. Planomradet omfattar fastighet Tierp 127:1 samt del
av Tierp 1:1. Markanvandningen inom fastigheterna regleras i dag av DP 198 —
Skolomradet vilken vann laga kraft 2003.

Plankartan
Plankartan dr ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden
for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutsattningar och de férdndringar som
planen mojliggor. Planbeskrivningen skall &ven verka som ett stdd i tolkandet av plankartan
samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomférenade
innebér. Beskrivningens genomférandedel har som funktion att forenkla och sékerstalla
planens genomforande. Denna del tillampas som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsfordelning mellan bertrda parter m.m. efter det att planen har vunnit laga kraft.

Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade 2024-10-08 8§ 116 att ge Tillvaxt &
Samhallsbyggnad i uppdrag att paborja utredning av ny detaljplan for fastighet Tierp 127:1
samt del av Tierp 1:1. Planarbetet handl&ggs efter utokat forfarande i enlighet med plan-
och bygglagen 2010:900. Detaljplanens syfte bedéms vara forenligt med éversiktsplanens
intentioner men foreslagna forandringar bedéms vara av stort allmant intresse. Detaljplanen
antas inte medféra nagon negativ miljopaverkan.

| plan- och byggférordningen anges att detaljplaner och planbeskrivningar som pabdrjats
efter 21 december 2021 ska utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och
behandlas digitalt. Planarbetet bedrivs enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Se planprocessen for utdkat forfarande ut i Tierps kommun i figur 1:
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PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utdkat planférfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen vid utokat forfarande i Tierps kommun.
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Beddmning av miljopaverkan

Avwvagning mot miljbalken

Planfdrslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Sedan den 1 januari 2018 galler nya regler angaende miljébedémningar (6 kapitlet
miljobalken). Reglerna galler for detaljplaner som paborjas efter den 1 januari 2018.

Undersokningen &r enligt 6 kap. 5-6 88 miljobalken den process som ska komma fram till
om ett forslag till en detaljplans genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte. Om unders6kningen kommer fram till att ett genomforande av planen kan antas
medfdra betydande miljopaverkan kravs en strategisk miljobedémning. | den strategiska
miljobedémningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestar av tva moment. Kommunen ska identifiera omstandigheter som
talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Utifran det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med lansstyrelsen. Undersokningssamrad behover inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedémning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stallningstagande

Utifran genomford undersokning har kommunen bedomt att detaljplanen inte kan antas
medfdra en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap. 7 § miljobalken. Planens negativa
konsekvenser beddéms vara av sadan karaktar, och majliga att avhjalpa, att detaljplanen
bedéms kunna hantera dessa fragor, vilket innebar att nagon miljokonsekvensbeskrivning
inte uppréttas i samband med detaljplan. Lansstyrelsen tar stallning till kommunens
bedémning under plansamradet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i géllande dversiktsplan, Oversiktsplan 2010 — 2030 for
Tierps kommun (antagen 2011-12-14 § 132) anger att ny bebyggelse i forsta hand ska
utgtra kompletteringar till existerande bebyggelse samt samlokaliseras med dessa for att
skapa goda forutsattningar for kommunal och kommersiell service.

De platsspecifika rekommendationerna for Tierps kdping anger att kopingens karaktar av
en smastad ska forstarkas och att fortatningsmajligheter ska undersokas. Kopingen ar en
prioriterad utvecklingsort dar planberedskapen skall vara god. Ny bebyggelse ska i forsta
hand samlokaliseras med befintlig for att skapa goda forutsattningar fér kommunal och
kommersiell service. Vidare namns att trygga och trafiksékra skolvagar maste finnas, att
kollektivtrafiken skall vara god samt att utemiljon i omradet narmst skolor ska stimulera till
lek och aktivitet. FOr aldre barn &r nérhet till idrottsplatser, sporthallar och storre
rekreationsomradet med mojlighet till spontanidrott viktig.

Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet DP 198 — Skolomradet (2001/0984), se figur 2, vann laga
kraft 2003. Fastigheten regleras enligt plan som skola (S) och idrott (YY) dar mark planlagd
for idrott framst ar belagd med prickmark. Mark avsatt for bussgata samt ett mindre omrade
planlagt for park aterfinns langs Gavlevagen i sydvastra delen av planomradet. Planen
saknar forutom prickmark bestammelser for reglering av bland annat hojd pa byggnader.
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Figur 1: Visar del av gallande detaljplan for planomradet, DP 198. Omréadet aktuellt for ny
detaljplan ar markerat i rott.

Planprogram
Négot planprogram har inte upprattats inom ramen for planarbetet.

Visionen

De forandringar som detaljplanen mojliggor for bedéms ligga i linje med kommunens
vision. Visionen for Tierps kommun innebér bland mycket annat att Tierp ska vara en
kommun att rakna med. Foraldrar och barn ska kanna sig trygga och veta att barnen far
bésta mojlig start i livet i kommunen. Forskola och skola ska vara jamlik och trygg och
halla hogsta kvalité. Tierps kommun siktar pa att 6ka sin befolkning for att trygga den
kommunala ekonomin och for detta krévs bland annat att det finns en trygg, attraktiv och
anpassad skolmiljo att tillga.
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Plandata

Geografiskt lage

Planomradet &r beldget i véstra delen av centrala Tierp i direkt anslutning till Gavlevagen.
Omradet ligger cirka 200 meter fran Tierps tagstation. Se planomradet utbredning i
kopingen i figur 3.

Figur 2: Visar planomradet utbredning i Tierps koping, tagstation samt centrum aterfinns
Oster om omradet.

Areal
Planomradet omfattar en yta om cirka 5300 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar fastighet Tierp 127:1 samt del av Tierp 1:1. Bada fastigheterna ags av
Tierps kommun.
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Forutsattningar och forandringar

Statliga intressen/riksintressen
Beskrivning av aktuella statliga intressen eller riksintressen.

Fornlamning
Inga fornlamningar har identifierats inom eller i nara anslutning till planomradet.

Vagar
Det finns inga statliga vagar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Befintlig markanvandning

Fastigheten Tierp 127:1 nyttjas idag framst till skolverksamhet och bestar av en grundskola
(F-9) med tillhérande utomhusytor. Del av fastigheten bestar av sporthall, konstgrasplan,
biograf samt bussgata for skolbuss och taxi. Den del av fastighet Tierp 1:1 som omfattas av
planomradet utgdrs av gatumark och omsluter fastighet Tierp 127:1, se figur 4.

Figur 4: Flygfoto dver planomradet som visar befintlig markanvandning. Rod linje visar
planomradets ungefarliga avgransning.
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Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras till storsta del med anvandningsbestammelse
som tillater skola (S) vilket innebar en bekraftelse av befintlig markanvandning. Del av
sydvastra planomradet regleras med anvandningsbestammelse som tillater
besoksanlaggning (R) for att mojliggora uthyrning av sporthall och konstgrasplan utanfor
skoltider.

Allman platsmark — gata

Gatorna kring planomradet, Gavlevagen, Gustavsgatan och Palmgatan, regleras som allméan
plats — GATA vilket innebar bekraftelse av befintlig markanvandning. Ny strackning av
bussgata regleras som allmén plats — GATA. Bestdimmelse om utfartsforbud laggs langs
bussgata mot skolgard for att skapa en trygg trafikmiljo. For vidare information se rubrik
Trafiksituationen under avsnitt Trafik.

Allman platsmark — park
Gronytan mellan Gavlevagen och Tierp 127:1 regleras som allman plats — PARK vilket
bekraftar befintlig markanvéandning. Strackningen av parken har reglerats i planforslaget.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark ska ske med
hansyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom den egna fastigheten. For
vidare information se rubrik Trafiksituationen under avsnitt Trafik.

Utformning

Inga utformningsbestammelser foreslas for byggnader i detaljplanen. Det &r dock viktigt att
ny bebyggelse utformas med hansyn till miljon och dess omgivning. For att minska
klimatpaverkan bor material som inte innehaller miljéskadliga damnen véljas. Exempel pa
miljoskadliga material &r takbelaggningar, belysningsstolpar och racken som innehaller
zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Vidare granskning gallande
utformning av byggnader betraffande farg- och materialval, med mera, sker i samband med
bygglovsansidkan.

Ledningsdragningar

Inom planomradet finns ledningsdragningar i form av ledningsratt och inom fastigheten
Tierp 127:1 finns ledningar som tjanar befintlig byggnation. Marken kring ledningsréatten
kommer i plankarta regleras som markreservat for underjordiska ledningar och markeras
med ett ”u” pa plankartan. Ett markreservat far inte dverbyggas pa ett sadant satt att
atkomsten for reparation och underhall forsvaras. Bestammelsen kombineras med
prickmark for att undvika att byggnader placeras ovanpa ledningarna. Allmannyttiga
ledningar gar i gator som planlaggs som allméan platsmark. Inga servitut finns inom
planomradet, ledningsratter inom omradet redovisas under avsnitt fastighetsréttsliga fragor
rubrik Ledningsratter. Undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningar i samband med
byggnation bekostas av fastighetsagaren. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
vatten- och avlopp.

Medborgarservice



Diarienummer 14(38)
TK 2024.489

Samhéllsservice

Planomradet &r belaget i centrala Tierps koping med god tillgang till samhallsservice och
kollektivtrafik. Inom omradet finns idrottsplats samt lekytor och i direkt anslutning ligger
ortens badhus. Drygt 300 meter nordvést om planomradet finns Tierps jarnvéagsstation samt
dagligvaruhandel, restauranger, bibliotek samt andra typer av handel och service.
Tillgangen till samhallsservice bedéms darmed som god.

Natur och kultur

Natur

Det finns i dagslaget en mindre del natur inom Tierp 127:1. Denna bestar av en klunga trad
i norddstra hornet av fastigheten langs Palmgatan, se figur 5, resterna av en allé langs
befintlig bussgata samt enstaka trad. Ytterligare en allé-rest aterfinns mellan Gavlevéagen
och befintlig bussgata inom fastighet Tierp 1:1. Bada allé-resterna kan vara
biotopskyddade. For att ta ner biotopskyddade trad kravs dispens fran Lansstyrelsen. For
mer information se rubrik Biotopskydd under avsnitt Miljo, halsa och risk.

Figur 5: Tradklunga i nordostra hérnet av Tierp 127:1.

Fastigheten omfattas inte av nagra naturvardsprogram och det finns enligt kommunal
kartering inga identifierade nyckelbiotoper eller annan vérdefull natur som kan komma att
paverkas till foljd av ny detaljplan. Majoriteten av befintlig gronstruktur inom omradet kan
med fordel bevaras da dessa inte paverkar syftet med planen. Den grénstruktur som tas bort
bor med fordel kompenseras.
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Kulturmiljo
Det finns inga kulturmiljoregleringar inom planomradet. Varken planomrade eller
narliggande bebyggelse omfattas inte av kommunens kulturmiljéprogram.

Miljo, halsa och risk
Markfororeningar
Enligt kommunal kartering finns inga identifierade markfororeningar inom planomradet.

Norr om planomradet, pa fem fastigheter langs Palmgatan, finns enligt lansstyrelsens EBH-
kartering en markfororening i riskklass 3, mattlig risk (id 178439) dar den priméara
anvandningen varit handelstradgard. Inventeringen av fastigheterna avslutades 2012.
Inventeringen utgors av en oversiktlig bedémning dar malet &r att kartlagga eventuella
risker for manniskors hélsa och miljo och genomfors i enlighet med Naturvardsverkets
metodik for inventering av férorenade omraden (MIFO). Det ar i forsta hand objekt med
riskklass 1 eller 2 som prioriteras for vidare undersékningar och utredning.

Enligt den samlade riskbedémningen for fastigheterna langs Palmgatan har eventuella
fororeningar hog farlighet men eftersom jord fran omradet byttes ut i samband med
nedlaggning av handelstradgarden och uppférande av nya bostadsfastigheter bedoms
fororeningsnivan vara lag.

Da de fororenade fastigheterna norr om planomradet innehar riskklass 3 prioriteras de inte
av Lansstyrelsen for vidare undersokning och utredning. Det finns heller inga indikationer
pa att fororeningen spridit sig till aktuellt planomrade. Upptécks en fororeningen i samband
med gravarbete ar fastighetsagare ansvarig att meddela Lansstyrelsen Uppsala lan eller
Tierps kommuns miljékontor om upptéackten.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens kartmaterial ar silt den dominerande jordarten inom planomradet. En
mindre del i sydvastra omradet utgors av sandig moran, se figur 6. Enligt SGU:s
jorddjupskarta ar det skattade jorddjupet 5 — 10 meter inom hela planomradet.

All mark inom planomradet ar planlagd sedan tidigare och stora delar av planomradet ar
bebyggt. Marken inom planomradet har redan prévats som lamplig for byggnation i
enlighet i gallande detaljplan. Det bedéms inte féreligga nagon risk for halsa och sakerhet
till foljd av planens genomforande och nagon geoteknisk undersokning har darmed inte
utforts i samband med detta planarbete.

Grundlaggningsmetod &r en teknisk fraga som inte regleras inom ramen for planarbetet. Det
ar dock angeldget att papeka att en fackmannamaéssig bedémning géllande lamplig
grundlaggningsmetod utifran ovan namnda forhallanden och den specifika hustyp som
avses byggas bor ske i samband med projektering.
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Figur 6: Jordartskarta enligt kommunal kartering. R6d markering visar planomradet. Brun
farg indikerar silt och bla farg sandig moréan.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennétet finns utbyggt i omradet och dagvattenledningar I6per langs
kringliggande lokalgator vilka fastighet Tierp 127:1 ar pakopplade pa. Eventuella
kompletteringar for att skapa nya forbindelsepunkter for bortledning av dagvatten for ny
byggratt inom Tierp 127:1 ansoéks om till Tierps Energi & Miljo AB. Anslutningen
bekostas av sokande. Ny byggnation inom planomradet forvéntas inte medfora nagon storre
okning av dagvatten da mark aktuell for ytterligare byggnation inom fastigheten idag bestar
av konstgrasplan som anses vara ianspraktagen och hardgjord. Ny byggnation inom
omradet planeras kopplas pa det kommunala dagvattennétet.

Tierps kommun har i dagslaget ingen dagvattenpolicy. Kommunen har tagit fram en
vattentjanstplan (2024) dar dagvatten och skyfall namns éversiktligt. Dar anges bland annat
att:

o Vid om- och nybyggnation ska dagvatten fordréjas och renas vid kallan.

o Vid nyplanering & kommunens ambition att lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) ska efterstravas.

o Auvrinning fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka efter exploatering.

Det kommunala dagvattennatet har god kapacitet men kommunen foresprakar sa langt som
mojligt lokalt omhandertagande av dagvatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten kan
uppnas genom att ytor utgors av genomslappligt material som tillater infiltration av
dagvatten. Ett lokalt omhé&ndertagande av dagvatten bidrar dels till minskad anstréngningen
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pa dagvattennatet, men majliggor dven for rening av dagvattnet nara kallan och att
fororeningstransporten till recipienten minimeras. Bortledning av dagvatten kan minskas
genom att pa lampliga platser inom planomradet nyttja genomsléappliga jordarter, bevara
befintliga gronytor, anlagga genomslappliga markmaterial samt skapa nya gronytor pa
tidigare hardgjord yta.

Utover ovannamnda punkter finns generella rad och riktlinjer som bor féljas for att bidra
till en god dagvattenhantering:

o Utforma parkeringar med grésarmering eller likvéardigt material genomsléappligt

material.

Utforma hardgjorda ytor sa att dagvatten avleds till gronytor.

Vid méjlighet undvika att hardgéra gemensamma ytor som gang- och lekytor.

Forse stupror med utkastare som avleder dagvatten till gronytor.

Ytligt rinnande vatten bor ledas bort fran byggnader, entréer, garageuppfarter och ut

pa mindre kansliga ytor sasom genomslappliga ytor inom den egna fastigheten eller

till kringliggande végar.

o Hojdsattning bor utforas sa att nytillkomna byggnader ligger hogre 4n omgivande
mark.

o O O O

Recipient

Recipienten for dagvatten ar Tamnaran vilken rinner cirka 1,3 kilometer dster om
planomradet. Vattendraget Tamnaran Rocknobacken — Enstabacken (ID_CD SE669222-
159509), har enligt VISS (Vatteninformation Sverige) mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget ar god ekologisk status 2027, samt god
kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus ar
kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt bromerad difenyleter. Undantaget innebér att
det stélls mindre stranga krav for den kemiska ytvattenstatusen vad géller de ndmnda
amnena.

Oversvamningsrisk

En 6versiktlig 6versvamningskartering har genomforts for omradet kring Tamnaran som en
del av upprattad dagvattenstrategi for Tierps kdping (Tierps kommun och Rambaéll, 2018).

Enligt karteringen ligger planomradet inte inom riskzonen for att drabbas av 6versvamning
till foljd av en forhojd vattenniva i Tamnaran.

Kommunens lagpunktskartering indikerar att planomradet ar forhallandevis flackt. En
storre lagpunkt aterfinns i befintlig bussgata langs Gavlevagen i véstra delen av
planomradet, se figur 7. Lansstyrelsen i Uppsala lan har tagit fram en skyfallskartering for
lanets storre orter vilken kan anvéndas av kommunerna som planeringsunderlag.
Skyfallskartering 6ver planomradet vid ett 100-ars regn redovisas i figur 8. Karteringen
visar att omradet saknar betydande djupomraden men att det finns mindre omraden pa
fastigheten som riskerar att dversvammas vid ett 100-ars regn.
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Figur 7: Lagpunkter inom planomradet. Bilden visar bade rinnvagar och djupomraden.
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Figur 8: Skyfallskartering 6ver planomradet som visar éversvamningsdjup vid ett 100 ars-
regn. Ljusbla farg indikerar ett djup pa 0,1 — 0,3 meter och morkbla ett djup pa 0,3 - 0,5
meter.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
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Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens kartmaterial ar planomradet
klassat som hogriskomrade for radon (klass 1). Radonmatning ska goras infor slutbesked
vid eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Skyddsrum

I befintlig byggnation inom fastighet Tierp 127:1 finns skyddsrum. Dessa ska bevaras och
underhallas sa langt det gar for att kunna anvéandas i handelse av krig. Fastighetségare kan
dock anstka om avveckling av skyddsrum. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) beslutar om ifall ett skyddsrum kan avvecklas. For att det ska tillatas maste sarskilt
skal finnas. Fastighetsagaren star for kostnader kopplade till ansokan om avveckling av
skyddsrum.

Trafikbuller

Ny detaljplan bekréftar befintlig markanvandning och de férandringar som mojliggors
beddms inte leda till nagra storre trafikalstringar gentemot dagens trafikbuller. Hastigheten
pa Gavlevagen sanktes under 2025 fran 50km/h till 40km/h vilket kan ha positivt inverkan
pa trafikbullernivaer i omradet.

Verksamhetsbuller

Ny detaljplanen bekréftar nuvarande markanvéndning. Befintlig skola och konstgrésplan
inom fastigheten genererar buller som kan paverka kringliggande bostadshebyggelse.
Placeringen av ny byggratt kan medfora att bullerljuden fran skolan minskas for boende
s0der om Gavlevéagen.

Inom och i néra anslutning till planomradet kan leveranser med lastbil forekomma. Detta
genererar visst buller under kortare tider. Utanfor planomradets sodra del aterfinns en
bemannad bensinstation varifran buller kan forekomma vid pafylinad av drivmedel samt
leverans av varor. De foréandringar som genomfors i och med uppréttande av ny detaljplan
beddms inte leda till 6kat verksamhetsbuller.

Brandpost och brandskydd

Befintliga brandposter kring fastighet Tierp 127:1 tacker behovet for norra och vastra sidan
av fastigheten. For att hela fastigheten ska tdckas behdvs komplettering av brandpost i
sydostra delen. Lampligtvis placeras en ny brandpost vid korsningen Palmgatan -
Gustavsgatan for att sakerstélla tillgang till brandvatten. Se vidare information under
Genomférande rubrik Brandpost och brandskydd vid genomférande. Narmare information
om brandvatten finns att hdmta i brandforsvarets vagledningsdokument Brandférsorjning
som finns att hamta pa www.uppsalabrandforsvar.se/insatsformaga.

Biotopskydd

| sydvastra delen av planomradet, langs Gavlevagen och langs bussgatan, star tva rader av
I6vtrad som enligt Lansstyrelsen kan utgora en allé, se figur 10 - 12. Alléer som omfattas av
foljande definition &r skyddade enligt det generella biotopskyddet (7 kap 11 8 miljobalken):
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Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vég
eller det som tidigare var en vag eller i ett 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till
overvagande del utgdras av vuxna trad.

Med vuxna trad avses trad som méter minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har uppnatt
en alder av 30 ar. Trad yngre an definitionen ovan kan dven de omfattas av det generella
biotopskyddet om de har planterats som kompensationsatgard for nedtagna vuxna trad.
Biotopskyddet ar en forbudslagstiftning och det behdvs sarskilda skal for att dispens ska
kunna medges. Det ar darfor viktigt att byggnader placeras och utformas pa sadant satt att
anlaggningstekniska svarigheter inte uppstar pa grund av traden nar detaljplanen ska
genomforas. Det &r dven viktigt att se till att traden inte tar skada vid markarbeten. Se
rubrik Skydd av allétrad vid genomférande under avsnittet Planens genomférande under for
vidare information.

Allén pa skolgarden bestar av sju stycken lovtrad. Dessa var enligt Lantmateriets ortofoto
inte planterade ar 1975, se figur 9 t.h, utan har tillkommit senare. Resterna av allén mellan
Gavlevagen och befintlig bussgata finns med pa Lantmaéteriets ortofoto fran 1960, se figur 9
t.v. Enligt ortofoto fran 1975, figur 9 t.h, ser allén langre ut 1975 &n 1960 och enligt bada
ortofoto ser allén ut att ha bestatt av fler trad &n dagens fyra. Darfor bor kvarvarande trad
raknas som allé enligt det generella biotopskyddet (7 kap 11 § miljobalken).

s - 2 ’ V ’V . .,‘..'
SN N T
Figur 9: T.V ortofoto Gver allé langs Gavlevagen fran cirka 1960, T.H ortofoto 6ver samma
allé fran cirka 1975. Roda ringar markerar alléns utstrackning.
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Figur 10: Bilden visar bade allén pa skolgarden och allé-resten mellan Gavlevagen och
befintlig bussgata.

Figur 11 — 12: Bild pa allén pa skolgarden samt rester fran allén mellan Gavlevagen -
bussgata fran annan vinkel.
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Marken dar den allé-resten mellan Géavlevagen och bussgatan star planlaggs som parkmark
i syfte att bevara naturvardena. Allén pa skolgarden regleras i detaljplan med
egenskapsbestammelse for allé (n;) — Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk.

Varmekartering

Stader skapar ofta urbana varmeoar — de bestar av tat bebyggelse med mycket mansklig
aktivitet samtidigt som det finns manga hardgjorda ytor med bristfallig kyleffekt och
bebyggelse som drar at sig varme dagtid och utsondrar varme nattetid. Mer specifika typer
av omraden som ofta framtrader som varma i kartmaterial ar stora byggnader med morka
tak, stora asfaltsytor likt flygplatser och parkeringar, brandytor, aker- och myrmarker samt
torvtakter och dar svala omraden ofta ar parker, dalgangar med fuktig vegetation, vatten-
och kustomraden, nordsluttningar och ldvskogar.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har sammanstéllt en varmekartering
Over Sverige. Karteringen visar hogsta marktemperatur (maxtemperatur) under
sommarperioden 1 juni — 31 augusti under trearsintervaller mellan 2017 — 2024 samt ett
samlingsdataset dver hela tidsperioden. Syftet med kartmaterialet ar bland annat att
identifiera omraden med hog temperatur, exempelvis byggnader och 6ppen mark utan
vegetation, och analysera hur dessa forandras mellan olika tidsperioder. Figur 13 visar
urklipp ur samlingsdatasetet éver planomradet i vektorformat.

Figur 13: Bilden visar omrade dar temperaturen pa markytan dverstiger 35 grader. Data
kommer fran samlingsdataset framtaget av MSB dar material samlats in och sammanstallts
under trearsintervaller mellan 2017 — 2024 under sommarperioden 1 juni — 31 augusti.

| MSB:s samlingsdataset framgar att delar av fastigheten Tierp 127:1 har hog
marktemperatur. | figuren syns att omrade med hog temperatur ligger 6ver konstgréasplanen.
Detta omrade bestar utéver konstgrasplanen av asfalterade ytor och stérre byggnader med
morka tak. Samtidigt saknas gronska nastan helt pa denna del av fastigheten. Gronska och
natur kan bidra till att reglera temperaturen bade pa lokal niva och pa stadsdels- eller
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stadsniva. Detta genom skuggning som forhindrar uppvarmning av hardgjorda ytor samt
genom att avdunstning av vatten sker fran mark och vegetation. Avdunstning hojer
luftfuktigheten. Vegetation i olika storlek och utformning — trad, gras och buskage, leder
ofta till mer avdunstning och storre temperaturminskning. Icke hardgjorda ytor och
vattensamlingar bidrar &ven dessa till att mindre uppvarmning sker. Vegetationen kan
utgdra positiva vindskydd men kan dven stanga ute de luftstrommar som &r med och
paverkar lokalklimatet.

Forslag pa atgarder

Vegetationen samt mangden hardgjorda ytor inom fastighet Tierp 127:1 bor ses 6ver under
projekteringen av ny byggnation for att kunna skapa en skolmiljo saker for skolbarn. Se
vidare information under Genomforande rubrik Vegetation vid genomférande.

Trafik

En trafikutredning (Trafikutredning for detaljplan Aspenskolan, Norconsult, 2025-08-22)
har uppréttats i samband med planarbetet dar trafiksituationen kring fastighet Tierp 127:1
utretts. Utredningen utreder ett storre utredningsomrade &n detaljplan for att kunna nyttjas
av andra funktioner inom Tierps kommun, se utredningens utbredning i figur 14.

Syftet med trafikutredningen har varit att undersoka trafiksituationen i och i anslutning till
planomradet utifran nuvarande och framtida trafikmangder samt sakerstélla en trygg och
séker trafikmiljo for samtliga trafikanter. Nedan finns en sammanfattning av de delar av
utredningen som hanterar planomradet for denna detaljplan. Utredningen i sin helhet
bildggs planhandlingarna.

.
p .

Figur 14: Utredningsomrade for trafikutredningen.

Trafiksituationen dagslage

Gatunét — Bil

Gavlevagen loper séder om Tierp 127:1 och knyter i nordvast ihop med Industrigatan.
Langs Gavlevagen finns pa norra sidan en kombinerad gang- och cykelbana och pa sédra
sidan en gangbana. Pa Gavlevagen ar hastighetsbegransningen 40km/h och pa 6vriga véagar
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— Gustavsgatan, Palmgatan och Hogbergsgatan, 30km/h. Langs hela sddra sidan av
skolomradet, nastan 300 meter, gar en bussgata parallellt med Gavlevagen.

Gustavsgatan loper 6ster om skolomradet fran Tierp resecentrum till Gavlevagen. Den
korsas av Palmgatan som l6per norr om skolan och vidare mot gymnasieskolan
Hogbergsskolan och vuxenutbildningen. Palmgatan har trottoar 1angs med sodra sidan
medan Gustavsgatan saknar trottoar. | det sydostra hdrnet av skolomradet skapar
Gustavsgatan — Gavlevagen en korsning. Har ansluter aven bussgatan. For gang- och
cykelbanan langs med Gavlevagen finns dvergangsstélle och cykelpassage for att korsa
Gustavsgatan.

Gatunat — Gang och cykel

For cyklister finns det till och fran Aspenskolan endast den ovan namnda gang- och
cykelbana langs Gavlevagen att tillga. Denna ansluter soderut till bostadsomradena vid
Bondegatan och 6sterut till Stationsgatan vilken leder vidare till Tierp station. Pa dvriga
vagar ror sig cyklister i blandtrafik. For fotgangare finns utéver de kombinerade banorna ett
nét av trottoarer och gangbanor att tillga.

Gatunat — Kollektivtrafik

Inom omrade for detaljplanen langs Gavlevagen finns en bussgata vilken trafikeras av
bussar med malpunkt Aspenskolan och langs Gavlevagen finns tre hallplatslagen. Tierp
resecentrum ligger cirka 500 meter nordost om planomradet. Stationen trafikeras av
busslinjer som forbinder Tierp med bland annat Skérplinge, Karlholm, Véastland och
Osthammar och av tdg mot béde Gévle och Stockholm.

Parkering — Bil

Totalt finns det idag cirka 200 parkeringsplatser kring Aspenskolan och Hogbergsskolan, se
figur 15. Tva parkeringsytor finns intill Aspenskolan med infart frdn Gustavsgatan
respektive Palmgatan, ytorna har cirka 20 platser vardera. Det finns daven en parkering med
cirka 26 platser mellan konstgrasplanen och Hogbergsskolan och en parkering med cirka 44
platser vid Aspenbadet. Parkeringen vid Aspenbadet ligger utanfor planomrade for
detaljplan men beddms till viss del nyttjas av Aspenskolans édldre elever och personal samt
besokare till narliggande bostadshus.

Parkeringsbehovet for omradet kring Aspenskolan har berdknats utifran Uppsala kommuns
parkeringsnorm som bygger pa antal elever. Antalet elever forvantas 6ka i och med
forandringar med Centralskolan, anpassad grundskola och tillskott fran Tradgardsstaden.
En del av Centralskolans elever antas fordelas pa andra skolor vilket for Aspenskolan ger
ett uppskattat framtida antal elever pa 650. Antalet elever for gymnasieskolan och
vuxenuthildningen antas ligga pa samma niva som idag.

For Aspenskolan och gymnasieskolan har parkeringsnormens grundtal anvants och inom
detta antas &ven parkering for personal och hamta/l&mna platser rymmas. Parkeringstalet
har satts till 0,25 utifran data om bilinnehav i kommunen och andra liknande utredningar.
Utifran antagandet om en betydligt hogre andel elever som reser med bil eller
kollektivtrafik till vuxenutbildningen har parkeringstalet for cykel i stallet minskats till 0,1.
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Parkeringsbhehovet for bil uppgar till 148 platser (galler hela utredningsomradet) vilket ar
farre &n de 156 platser som finns idag.

| nuvarande utformning av skolomradet finns ingen utmarkt hamta/lamna zon och elever
blir oftast avsldppta pa den storre asfaltsyta som finns vid korsningen Gavlevagen —
Gustavsgatan nara infarten till bussgatan.

Genom att placera ytor for hamtning och lamning med ett avstand till skolan 6kar
attraktiviteten for att ta sig till skolan med andra fardmedel an bil samtidigt som
trafikmiljon kring skolan blir mer trafikséker. For att dessa platser ska ha hdg omsattning
och inte utnyttjas till andra &ndamal bor parkeringen vara korttidsreglerad. Det behdver
aven finnas sakra gangvagar fran hamta/lamna ytorna till skolan.

. s, I PARKERING SKOLOMRADET
B PARKERING ASPENBADET

Figur 15: Bilparkeringsplatser kring Aspenskolan och Hogberggskolan.

Parkering — Cykel

Cykelparkeringar finns pa tre platser runt skolan: vid bussgatan, Aspenhallen och intill
bilparkeringen vid Gustavsgatan, se figur 16. For att na parkeringen vid bussgatan behdver
bade bussgatan och Gustavsgatan korsas for de som kommer 6ster ifran. For de som vaéljer
att anvanda cykelparkeringen vid Aspenhallen samt bilparkeringen som nas via
Gustavsgatan sker cykling i blandtrafik.
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Cykelparkering for fordldrar som hamtar och lamnar med cykel bér ligga i néra anslutning
till entréer for att underlatta for cyklande. Det bor finnas plats for stérre cykelkérror och
ladcyklar med mojlighet att lasa fast dessa.

Cykelparkering

Rorelsestrdk

Figur 16: cykelparkeringar och rérelsemonster kring Aspenskolan.

Trafikanalys
De befintliga trafikflodena har raknats upp till ett nulage ar 2025 och darefter till ett

framtidsscenario ar 2035, se figur 17. Prognosen visar pa en arlig 6kning med cirka 1,1
procent for biltrafiken och 1,4 procent for lastbilstrafiken.

Det nya bostadsomradet Tradgardsstaden sdder om Siggboan antas alstra cirka 1300
fordonsrorelser/dygn. Av dessa antas cirka 50 procent ha malpunkt séder mot E4an och 50
procent mot Tierp centrum. Anslutningen mot Gavlevagen beraknas da ha cirka 600
fordonsrorelser/dygn med malpunkter i Tierp centrum. Trafiken antas fordela sig 50/50 ut
pa Gavlevagen.
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. Trafikmitning

B Uppskattat trafikflode

B 2020 569 /d
2025 603 f/d
BN 2035 678 f/d

R ‘20203964f/d AN
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Figur 17: Matpunkter med trafikmatningar och uppraknade samt uppskattade trafikfloden.

Konfliktpunkter/ldentifiering av brister och behov kring Aspenskolan

11 stycken konfliktpunkter/brister identifierades under platsbesok vid utredningsomradet
samt i dialog med kommunen. Punkterna stracker sig 6ver hela utredningsomradet och
darmed ar det endast en del av de som berdr omradet for denna detaljplan. De punkterna
mest aktuella for detaljplanen ar punkt 3, 8 och 9, se figur 18. Samtliga punkter finns att se
i trafikutredningen.

3.

Korsningen Gavlevagen/Gustavsgatan/Bussgatan ar en konfliktpunkt for flera
trafikanter. Gaende och cyklister anvander inte 6vergangsstallet pa avsett satt utan
sneddar éver korsningen for att na skolgarden. Beteendet beror till stor del pa det
racke som &r placerat langs med bussgatan. Bussarna har vissa svarigheter att svianga
hoger in pa Gustavsgatan fran Gavlevagen och darefter direkt in pa bussgatan vilket
observerades vid platshesoket samt utifran hjulspar i graset. Att bussarna tar stor yta i
ansprak leder aven till att bilister inte kan kora ut pa Gavlevagen fran Gustavsgatan
samtidigt som det kommer en buss. Hamta/lamna-ytan pa Gustavsgatan ar otydligt
utformad och idag backar parkerade bilar ut i Gustavsgatan dar det kan komma
gaende och cyklister.
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8. Otydlig korsning som utgér utfart for bussgatan, samt in- respektive utfart for bilar
till parkeringsplatser bredvid fotbollsplanen. Aven leverans- och avfallsfordon nyttjar
korsningen.

9. Bondevagen kommer bli huvudsakliga in- och utfarten till Siggboomradet
(Tradgardsstaden) med betydligt mer trafik an idag, saval biltrafik som gaende och
cyklister.

TIERP

Figur 18: Identifierade konfliktpunkter/brister enligt trafikutredningen. Punkt 3, 8 och 9
anses mest aktuella for denna detaljplan.

Planforslagets paverkan pa trafiksituationen

Korsning Gévlevagen — Gustavsgatan

| planforslaget tas bussgatans infart fran Gustavsgatan bort, se figur 19. Denna ersétt med
en ny infart vid korsningen Gévlevdgen — Bondegatan, se rubrik Utformning bussgata
nedan. Den nya utformningen innebdr att kollektivtrafiken tas bort fran korsningen och pa
sa vis minskas antalet konflikter pa platsen och ett battre flode i trafiken kan uppnas.

Ytan i sydostra hornet som idag nyttjas till hdmta/l&mna och korttidsparkering planlaggs till
viss del med prickmark for att istallet kunna nyttjas till cykelparkeringar eller skolgard.
Hamta/lamna bor istallet ske pa kringliggande gator for att majliggora ett battre flode i
trafiken.
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Figur 19: Figuren visar konsulternas utformningsforslag till trafiklosning for korsningen
Gavlevagen — Gustavsgatan. | planforslaget har hamta/lamna/taxi-parkeringen tagits bort
for att gora plats at cykelparkeringar eller skolgard. Hamta/lamna bor istallet ske pa
kringliggande gator for att mojliggora ett battre flode i trafiken.

Korsning Gévlevdgen — Bondegatan

| planforslaget omformas korsningen Gavlevagen — Bondegatan fran nuvarande T-korsning
till en fyrvagskorsning dar infarten till bussgatans nya strackning samt trafiken fran
planerade bostadsomrade Tradgardsstaden angor, se figur 20. Planforslaget innebér att
korsningen Gavlevéagen — Gustavsgatan avlastas nar busstrafiken leds om till
fyrvéagskorsningen och skapar darmed en sdkrare och tryggare miljé narmst skolan.

Nar Tradgardsstaden byggs ut kommer belastningen pa Bondegatan att 6ka, planforslaget
m0ojliggor en sdkrare korsning och dar fotgéngare och cyklister kan fardas tryggt till och
fran skolomradet inom Tierp 127:1. Mer information om utformning av bussgatan finns
under avsnitt Utformning Bussgata nedan.
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Figur 20: Planforslaget foreslar en fyrvagskorsningen vid korsningen Gavlevagen —
Bondegatan dar ny infart till bussgatan angor.

Korsning Gévlevdgen — Gavlevdgen (vag mellan Aspenskolan — Hogbergsskolan)
Utformningen av denna korsning behalls enligt dagens utforande. Bussgatans utfart samt
utfart fran skolskjuts med malpunkt sydvastra delen av fastighet Tierp 127:1 angor hér.

Utformning bussgata

| planforslaget foreslas en ny strackning av bussgatan. Kollektivtrafiken regleras bort fran
korsningen Gavlevéagen — Gustavsgatan enligt utformningsforslag i trafikutredningen, se
figur 19 - 20. En fyrvédgskorsning skapas vid Bondegatan — Gévlevagen — Bussgatan dar
kollektivtrafik med malpunkt Aspenskolan angor bussgatan och dar trafik fran planerade
bostadsomradet Tradgardsstaden ansluter till Gavlevagen. Utfart fran bussgata behalls
enligt nuvarande strackning vid korsning Gavlevégen — Gavlevégen (vag mellan
Aspenskolan och Hogbergsskolan).

Skolskjuts vilka har sydvastra delen av fastighet Tierp 127:1 som malpunkt angér via
bussgatans infart vid korsning Bondegatan — Géavlevéagen — Bussgatan. Om behov finns till
att skilja denna skolskjuts fran dvrig bussgata ska detta lésas inom fastigheten med
angoring i separat gata véaster om befintliga skolbyggnader. Utfart bor ske vid korsning
Gavlevégen — Gavlevégen (vag mellan Aspenskolan och Hogbergsskolan).

Parkeringar
Parkering l6ses inom fastigheten. Med det framraknade behovet finns mojlighet att hantera

parkeringsbehovet inom de befintliga parkeringsytorna pa skolomradet. Ytterligare
kapacitet uppstar om aven narliggande ytor, som badhusets parkering, skulle kunna raknas
in for samnyttjande. Skolverksamheten antas frdmst utnyttja parkeringen under vardagar
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och dagtid till skillnad fran simhallen som har besokstoppar under kvallar och helger. De
olika behoven gor att parkeringsytor skulle kunna samnyttjas for att inte behdva utdka
parkeringsytorna langre fram.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Tillgénglighet innebdr att byggnader och tomter ska vara tillgangliga och anvéndbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillganglighetskrav finns som
tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillganglighetskraven regleras i
plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler
(BBR). Ansvaret for att uppfylla tillganglighetskraven inom kvartersmark och byggnader
ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom allméan
platsmark ligger hos kommunen eftersom det & kommunalt huvudmannaskap.

I enlighet med Boverkets byggregler ska avstandet mellan parkering for rorelsehindrade
och malpunkter inte 6verstiga 25 meter. Avstandet ska matas utifran gangavstand och
markbelaggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Platsen ska utformas sa att den mojliggor
att rullstol, med ramp eller lift, tas in fran sidan av ett fordon. Om inte intilliggande yta kan
anvandas ska parkeringsplatsen vara 5 meter bred.

Planomradet &r planlagt sedan tidigare och har kommunalt huvudmannaskap.

Planomradet &r anslutet till det allmanna vagnétet och terrangen inom planomradet
forhallandevis flack. Samhallsservice i form av kollektivtrafik, dagligvaruhandel, lekpark
och idrottsplats finns i direkt alternativt nara anslutning till omradet. Med bakgrund av detta
beddms tillgangligheten som god.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medfor i huvudsak ingen dndring vad géller tillaten markanvandning.
Omradet kommer fortsatt regleras som skola (S) men med uttkad byggratt gentemot
géllande detaljplan. Detta beddms kunna leda till ett positivt tillskott av skolmiljo i Tierps
koping. Planforslaget bidrar till en utveckling av fastigheten, nagot som bedéms kunna
starka trygghetsfaktorn kring utemiljon vad galler bland annat gangstrak och trafiksituation.

I enlighet med plan- och bygglagen 2 kap. 7 § finns det naturomrade inom gangavstand,
kollektivtrafik i direkt anslutning och lekplats samt idrottsplats inom planomradet.

Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvéndning vilken &r i enlighet med
géllande detaljplan (DP 198). Detta innebar att anvandningen for fastighet Tierp 127:1
fortsatt kommer regleras som kvartersmark for skola och idrott utan ndgon begransning i
byggnadsh6jd och dér stor del av fastighetsytan técks av prickmark. Befintlig reglering
om0Ojliggor en utbyggnad enligt planansdkan.
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Beskrivning av planbestdammelser
Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehall genom att beskriva de planbestammelser

som utgdr en del av plankartan. Det ar plankartan som &r det juridiskt bindande dokumentet
och det ar planbestdammelserna i plankartan som géller vid till exempel prévning av lov.
Planbeskrivningen ska i sin tur verka som stod vid tolkningen av planbestammelser i
plankartan.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse Formulering Beskrivning

S Skola Bestdmmelsen skola (S) omfattar alla slags
skolor och andra undervisnings- och
forskarlokaler. | anvandningen ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hégskola, universitet och
ovrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard
och parkering som hor till skolverksamheten
ingar.

R Besoksanlaggning Bestammelsen bestksanlaggningar (R)
anvénds for all besoksintensiv verksamhet.
Det kan till exempel handla om idrotts- och
sportanlédggningar och byggnader for
kulturella eller religiésa andamal.
Anvandningen ar bred da granserna mellan
sadana verksamheter ofta ar flytande,
samtidigt som de har liknande behov och krav
pa kommunikationer och tillganglighet. |
anvandningen ingar aven sadant som kan ses
som komplement till besdksanlaggningen. Det
kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstader, garage,
parkering och lekplats. Bestammelsen till4ggs
plankartan for att mojliggéra uthyrning av
idrottshall och konstgrasplan utanfor skoltider.

E Tekniska anldggningar Anvéndningen Tekniska anldggningar kan
anvandas for omraden for bade offentliga och
privata anlaggningar. Anvandningen omfattar
flera olika typer av tekniska anldggningar. Det
handlar om anl&ggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler,
digital datatrafik samt varme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller om annan teknisk
anlaggning. Anvandningen &r inte begransad
till befintlig teknik utan kan anvéandas for ny
teknik som Gverensstadmmer med
bestdmmelsen i dvrigt.
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Anvandningsbestammelser fér allman platsmark

Bestammelse
GATA

PARK

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse

+ + +

+ + +
+ + +
€1

Formulering
Gata

Park

Formulering
Prickmark — marken far ej

I forses med byggnad.

Korsmark — marken far
endast forses med
komplementbyggnad.

Utnyttjandegrad

Beskrivning

Anvandningen gata avser omraden avsedda
framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gata. | anvandningen
ingar aven komplement som behdovs for gatans
funktion. Gata ar allmén platsmark som &r
avsedd for bade fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Inom den allménna platsmarken
géller kommunalt huvudmannaskap. | det har
fallet bekraftar anvandningen pa de flesta
platser befintlig markanvéndning.
Anvandningen tas med for att mojliggora for
utfartsforbud mot allmén platsmark eftersom
utfartsforbud inte far laggs i
planomradesgrans.

Bestammelsen PARK anvénds for att reglera
anvandningen dar det foreslas gronomraden
som helt eller delvis ar anlagda och kraver
skotsel. Anvandningen PARK forutsatter
skotsel av omradet enligt skotselplan eller
enligt ortens sed. Huvudmannaskapet inom
allmén platsmark ar kommunalt.

Beskrivning

Bestdmmelsen sdkerstaller att marken inte
bebyggs dar det av olika skal anses olampligt
att uppfora byggnad. Det kan vara av en
anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, narhet till fastighetsgréns eller for
att en byggnad skulle férhindra sikten vid en
gata eller gatukorsning.

Bestdmmelsen sakerstaller att marken inte
bebyggs dar det av olika skél anses olampligt
att uppfora byggnad. Anledningen till att
korsmark férekommer i plankartan ar for att
mojliggora uppférande av busskurer i
anslutning till bussgata.

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. | detta fall &r storsta byggnadsarea
45 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Byggnadsarea (BYA) ska
sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea, vilket
kan beskrivas som avtrycket pa marken. Om
fastighetens storlek forandras, till exempel vid
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€2

€3

hy

Ny

Uz

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegrad

Hogsta nockhdjd i meter.

Markens anordnande och
vegetation

Markreservat for
allménnyttiga underjordiska
ledningar

Administrativa bestammelser

Bestammelse
Genomforandetid

Huvudmannaskap

Formulering
Genomforandetiden &r
5 ar (60 manader) fran
den dag da planen
vinner laga kraft.

Kommunen ar
huvudman for allman
platsmark.
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avstyckning, galler motsvarande procenttal
den nya fastigheten.

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. | detta fall ar storsta byggnadsarea
25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Byggnadsarea (BYA)
ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdammelsen anger byggnadsarea, vilket
kan beskrivas som avtrycket pa marken. Om
fastighetens storlek forandras, till exempel vid
avstyckning, galler motsvarande procenttal
den nya fastigheten.

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. | detta fall ar storsta byggnadsarea
30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Byggnadsarea (BYA) ska
sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea, vilket
kan beskrivas som avtrycket pa marken. Om
fastighetens storlek forandras, till exempel vid
avstyckning, galler motsvarande procenttal
den nya fastigheten.

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 14 meter. Bestimmelsen
medfor inget krav pa att det ska byggas till
den hojden, utan det ar den hogsta tillatna
héjden. Nockhojd ska sarskiljas mot
byggnadshdjd och totalhéjd.
Planbestdmmelsen anger nockhgjd.

Bestammelsen reglerar att tradet endast far
fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk.

Med egenskapsbestammelsen om
markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar sékerstélls att marken &r tillganglig
for eventuell omdragning av ledningar.

Beskrivning
Genomfdrandetiden &r den tidsrymd som
inom vilken detaljplanen &r tankt att
forverkligas.

Huvudmannaskap innebér ett ansvar om att
anlagga, skota och underhalla allman plats.
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Planens genomfdrande

Ansvarsfordelning

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att
detaljplanen genomfors. Ett genomforande av planen kan komma att krdva separata
tillstand eller lov som inte ar kopplade till planarbetet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Kommunen ska darmed
svara for anlaggande, skotsel och underhall av allman platsmark. Omraden som i
detaljplanen regleras som allméan plats skall pa begaran av berord fastighetsagare 16sas in av
kommunen. Kommunen har dven ratt att 16sa in allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Genomférandetid
Genomfarandetiden for detaljplan DP 1081 — Aspenskolan ar 5 ar (60 manader) fran och
med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att forverkligas.
Under genomfoérandetiden far planen i regel inte dndras, upphévas eller erséttas om berdrd
fastighetsagare motsétter sig det. Undantag far géras om en forandring ar nédvandig pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planlaggning eller for inférandet av bestammelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 14 kap. 9 8). Om detaljplanen andras, upphavs eller ersatts under
genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning fran kommunen for den
eventuella skada det medfor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforréattning av lantméaterimyndigheten. Forrattning
kan sokas av fastighetsagare som ar berord av den aktuella atgarden. Den sokande till
atgarden star for forrattningskostnaden. Lantmaéteriet kan besluta om fordelning av
forrattningskostnader. Lantmateriet bedomer da vilken kostnadsfordelning som ar skélig
mellan berorda fastigheter.

Fastighetsbildning till fljd av detaljplan

En del av fastighet Tierp 1:1 foreslas regleras in i fastigheten Tierp 127:1 i samband med
genomforande av ny detaljplanen. Det berérda omradet utgors av bussgata vilken far ny
utformning i ny detaljplan. Omradet planlaggs som kvartersmark med anvandningsomrade
skola (S), se figur 21.

Medborgarservice



Diarienummer 36(38)
TK 2024.489

Figur 21: Utsnitt ur plankarta som visar markomrade som utgors av befintlig bussgata
inom Tierp 1:1 och som féreslas regleras in i Tierp 127:1.

En del av fastighet Tierp 127:1 foreslas regleras in i fastighet Tierp 1:1 i samband med
genomforande av ny detaljplan. Berort omrade utgors av bussgata och planlaggs som
allman platsmark — gata i detaljplan, se figur 22.

/AN

~

Figur 22: Utsnitt ur plankarta som visar markomrade som utgors av bussgata inom Tierp
127:1 och som foreslas regleras in i Tierp 1:1.

Flytt av ledning vid genomférande

I samband med ett genomfdrande av detaljplanen kan befintliga ledningar behéva flyttas
och nya ledningar tillkomma. Undanflyttningsatgarder av ledningar i samband med
genomforande av planen ska bekostas av fastighetséagaren och ska ske i samrad med
ledningshavaren.

Inom planomradet finns befintliga ledningsdragningar tjanande fastigheten. Dessa omfattas
inte av markreservat i detaljplanen men kan komma att paverkas vid exploatering.
Exploattren ska infor exploatering begéara kabelutséttning och samrada med ledningsagare.
Allméannyttiga ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och fjarrvarme léper i omrade som
planlaggas som allman platsmark GATA. Via pakopplingspunkter gar ledningar sedan
vidare in till befintlig byggnation inom fastigheten Tierp 127:1.
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Ledningsratter
Inom fastigheten Tierp 127:1 finns ledningsréatt Lr, 0360-05/5.1 som avser ledningar for
tele. Ledningsratten paverkas inte av detaljplanen och fortsatter att gélla.

Brandpost och brandskydd vid genomférande

Befintliga brandposter kring Tierp 127:1 tacker behovet fér norra och véstra delen av
fastigheten. For att hela fastigheten ska tackas behéver komplettering av brandpost i
syddstra delen av omradet. Lamplig placering av ny brandpost ar invid korsningen
Palmgatan — Gustavsgatan. Fastighetségare ansvarar i samrad med Tierps energi och miljo
AB for uppférande av ny brandpost.

Skydd av allétrad vid genomforande

| sydvastra delen av planomradet, langs Gavlevagen och langs bussgatan, star tva rader av
I6vtrédd som enligt Lansstyrelsen kan utgdra en allé och darmed omfattas av det generella
biotopskyddet. Under avsnitt 4.7 Miljo, halsa och risk finns mer information om alléerna.
For att skydda traden vid ett genomfdrande &r det viktigt att byggnader placeras och
utformas pa sadant satt att anlaggningstekniska svarigheter inte uppstar pa grund av traden
nar detaljplanen ska genomforas.

For att undvika att trdden skadas vid markarbeten och utvecklas till risktrad &r det viktigt att
visa hansyn till sdval stam som rotter. Trad kan skadas pa flera satt vid arbeten, bland annat
genom att rétter gravs av och paverkar tradets stabilitet. Om marken runt tradet
kompakteras av tunga fordon minskar mojligheterna for de finare rotterna att ta upp syre.
Lansstyrelsens publikation Skydda traden vid markarbeten ger nyttiga rad och riktlinjer for
undvika skador pa trad vid markarbeten.

Vegetation vid genomforande

Stor del av planomradet har enligt Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
hog marktemperatur. For att undvika en ytterligare 6kning av temperaturen samt mojligen
skapa ett battre klimat inom Tierp 127:1 foreslas att mangden gronyta behalls samt att det
om mojligt tillkommer gronytor samt icke hardgjorda ytor.

Vegetation i olika storlek och utformning — trad, gras och buskage, leder ofta till mer
avdunstning och storre temperaturminskning. Skuggning fran trad forhindrar uppvéarmning
av héardgjorda ytor. Aven icke hardgjorda ytor och vattensamlingar bidrar till att mindre
uppvarmning sker. Vegetationen kan utgéra positiva vindskydd men kan dven stanga ute de
luftstrommar som ar med och paverkar lokalklimatet. Det behovs darfor goras en
beddmning av vilken sorts vegetation som bor tillkomma for att inte stanga ute
luftstrommar. Fastighetsagare ansvarar for att utomhusmiljén pa skolgarden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen &r initiativtagare till detaljplan och bekostar planarbetet. Ekonomisk ersattning
for att tdcka kostnaderna for planlaggning tas ut genom planavgift i enlighet med vid
tillfallet gallande plan- och bygglovstaxa i samband med framtida bygglov.
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Fortsatt planarbete

Tidplan

Tidplanen ar preliminér och kan komma att revideras under arbetet med detaljplanen.
Kommunen har for narvarande foljande tidplan for resterande delen av planprocessen:

Samrad Kvartal 4 2025
Granskning Kvartal 2 2026
Antagande Kvartal 3 2026
Laga kraft Kvartal 3 2026
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