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Från och med 1/12 2025 gäller nya regler 

för när bygglov och anmälan krävs i bygg 

och anläggningsprojekt. 

Denna skrift vänder sig främst till privatpersoner, bostadsrättsföreningar och företag som inte 

bygger kommersiellt. För offentlig verksamhet, region, försvar m.fl. finns ytterligare regler 

och undantag som inte här tas upp i sin helhet.  

De paragrafer som hänvisas till utan kapitel är tillhörande Plan-och bygglagens 9 kap. 

Huvudregeln om vad som kräver lov och efterföljande lovbefrielser står först, undantagen från 

bygglovsbefrielsen som gör att lov krävs står indraget. 

Den största skillnaden för dig när du ska utföra en åtgärd är att nu är lovplikten mera beroende 

av vart du vill utföra åtgärden. Det första du behöver kolla är om du ska utföra åtgärden inom 

ett område med detaljplan eller inte. Detta kan du göra på tierpskartan.tierp.se/spatialmap? För 

Tierps kommun och Kommunkarta för Heby kommun 

När du gjort detta behöver du även kolla om åtgärden ska ske på ett byggnadsverk som i sig är 

särskilt värdefull eller inom ett sådant område.  

Arbete pågår med att få in dessa på tierpskartan, således kommer det att så fort som det hinns 

med finnas ett skikt som visar områden och byggnader som är särskilt värdefulla, men några 

av dessa utgör troligen särskilt värdefulla och behöver bedömas inför eventuell åtgärd då 

bedömningen ska göras i varje enskilt fall. Om du avser att utföra en åtgärd som då eventuellt 

kräver lov pga utpekande i kartan så bör du kontakta på medborgarservice@tierp.se eller ringa 

0293-21 80 00. 

Du behöver även kontrollera om åtgärden ska utföras inom område för totalförsvarets 

intresseområden. 

Det som avhandlas här är främst ”vanliga” lovtyper och anmälan enligt Plan-och bygglagen 

som är beroende av vart åtgärden är tänkt at utföras, men utöver dessa finns några speciella 

typer som gäller mera generellt oavsett område: 

39§ om du avser att endast ha åtgärden under en begränsad tid så kan du ansöka om 

tidsbegränsat bygglov. 

40§ om du ska ha en byggnad eller ett byggnadsverk endast under en viss tid av året men 

avser att återkomma minst 2år i följd kan du söka ett säsongslov. 

42§ du har rätt att får ett förhandsbesked för om en bygglovspliktig åtgärd utanför detaljplan 

kan tillåtas på en specifik plats. 

https://tierpskartan.tierp.se/spatialmap?
https://kartor.heby.se/portal/apps/webappviewer/index.html?id=721c21c3913c4542848ffded040596b3
mailto:medborgarservice@tierp.se
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Lovkrav om du ska göra en åtgärd inom 

detaljplan 

Lovkrav för byggnader 

Nybyggnad (byggnad) 

3§ Grundregeln är att det krävs bygglov för att bygga en ny byggnad.  

Om du inte hittar den bland undantagen i 9 kap, som här följer så krävs lovsansökan. 

4§ Du får bygga komplementbyggnader/ komplementbostadshus bygglovsfritt om totalt 

45kvm sammanlagd byggnadsyta per tomt där det finns ett en- eller tvåbostadshus  

Komplementbyggnader om totalt 45kvm sammanlagd byggnadsyta får även uppföras 

bygglovsfritt enligt dessa regler till alla typer av huvudbyggnader (villor, flerbostadshus, 

skolor mm).   

Som störst får en bygglovsbefriad enskild komplementbyggnad/komplementbostadshus inte 

vara större än huvudbyggnaden, vara max 30kvm byggnadsarea (avtrycket på marken) och ha 

en nockhöjd på max 4m.  

 

 10:2§a till en- och tvåbostadshus så får ovan nämnda komplementbyggnader strida mot plan.  

Till övriga byggnader får de ej strida mot plan men kan genomföras med liten avvikelse enligt 

10:2§b. 

34§ ovan nämnda byggnader får ej uppföras närmare gräns än 4,5 m eller inom 

30m från järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda byggnader får placeras närmare om berörd granne skriftligt 

medger detta och åtgärden inte strider mot detaljplan. Till en- eller 

tvåbostadshus får de dock uppföras trots att de strider mot detaljplan 

bygglovsfritt närmare gräns om berörda grannen skriftligt medger detta. 

36§ bygglovsbefrielse för komplementbostadshus gäller inte inom 

intresseområde för försvarets flygplatser, övnings-och skjutfält således krävs där 

bygglov. 

37§ Inga byggnader får uppföras bygglovsfritt om byggnaden som ska 

kompletteras- eller området är särskilt värdefullt. 

Tidigare uppförda bygglovsbefriade komplementbyggnader/komplementbostadshus, även om 

du fått frivilligt lov för lovbefriade åtgärder ingår de och ska räknas bort. (ex om du redan 

har en friggebod på 15 kvm och en Attefallsbyggnad på 30 kvm så får du inte bygga någon 

ytterligare komplementbyggnad utan att söka bygglov, då är potten uttömd). 
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PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om det vid uppförandet 

installeras: 

                   -hiss, eldstad, rökkanal eller viss typ av ventilation, 

                     -vatten eller avlopp dras in i byggnaden. 

 

Göra bygglovsbefriad tillbyggnad i samband med nybyggnad av en-eller tvåbostadshus 

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en-eller tvåbostadshus samtidigt bygga 

bygglovsbefriad tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett 

enbostadshus om du har rätt till det. Men då måste du söka bygglov för även dessa. 

 

Rivning (byggnad) 

43§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av en byggnad inom detaljplan 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda byggnader som får uppföras utan bygglov, 

det krävs dock om byggnaden i sig eller om den ligger inom bebyggelseområde som är 

särskilt värdefullt. 
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Tillbyggnad (byggnad) 

9§ Grundregeln är att det krävs bygglov för tillbyggnad av en byggnad 

Om du inte hittar den bland undantagen i 9 kap, som här följer så krävs lovsansökan. 

10§ du får bygglovsfritt bygga till alla typer av byggnader som inte är komplementbyggnad 

eller ett komplementbostadshus. (du får utföra bygglovsfri tillbyggnad på tex ett en-eller 

tvåbostadshus, flerbostadshus eller en skola) 

Tillbyggnaderna får tillsammans med andra bygglovsbefriade tillbyggnader uppgår till max 

totalt 30kvm fördelat fritt på bruttoarea och öppenarea, inte överstiger byggnadens nock.  

Har du sedan tidigare byggt till din byggnad bygglovsfritt med bruttoarea och eller öppenarea 

så ska den arean avräknas, även om du fått frivilligt lov för lovbefriade åtgärder ingår de och 

ska räknas bort. (tex har du byggt ett bygglovsfritt skärmtak på 12 kvm över en uteplats, ett 

skärmtak över entrén på 3 kvm och en Attefalls tillbyggnad på 15 kvm så är potten förbrukad 

och du behöver söka bygglov för alla tillbyggnader)  

10:2§a till en- och tvåbostadshus så får ovan nämnda tillbyggnader strida mot plan. Till övriga 

byggnader får de ej strida mot plan men kan genomföras med liten avvikelse enligt 10:2§b. 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om: 

-Bärande konstruktion väsentligt påverkas, 

-Brandskyddet väsentligt påverkas, 

-Installation eller väsentlig ändring av 

                     -hiss, eldstad, rökkanal eller ventilation, 

                     - vatten eller avlopp i tillbyggnaden. 

11§ Det krävs inte bygglov för att bygga till en komplementbyggnad eller ett 

komplementbostadshus som understiger 30kvm, då får du bygglovsfritt bygga till denna upp 

till max 30kvm så länge du inte överskrider potten på 45 kvm.  

10:2§a för en- och tvåbostadshus får dessa bygglovsbefriade tillbyggnader får strida mot plan. 

34§ ovan nämnda tillbyggnader får ej göras närmare gräns än 4,5 m eller inom 

30m från järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda tillbyggnader får utföras närmare om berörd granne skriftligt 

medger detta och åtgärden inte strider mot detaljplan. Till en- eller 

tvåbostadshus får de dock genomföras bygglovsfritt trots att de strider mot 

detaljplan om närmare gräns om berörda grannen skriftligt medger detta. 

36§ Bygglovsbefrielse för tillbyggnad av komplementbostadshus gäller inte 

inom intresseområde för försvarets flygplatser, övnings-och skjutfält således 

krävs där bygglov. 
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37§ Inga tillbyggnader får genomföras bygglovsfritt om byggnaden eller 

området är särskilt värdefullt. 

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en-eller tvåbostadshus samtidigt bygga 

bygglovsbefriad tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett 

enbostadshus om du har rätt till det. Men då måste du söka bygglov för även dessa. 

 

Rivning (byggnad) 

43§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av en byggnad inom detaljplan 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda tillbyggnader som får uppföras utan bygglov, 

det krävs dock om byggnaden i sig eller om den ligger inom bebyggelseområde som är 

särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ p1 Om det inte krävs rivningslov så krävs det ändå anmälan för rivning av hela eller 

del av alla typer av byggnader som är större än 50kvm. 
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Ändring (byggnad) 

15§ Grundregeln är att det krävs bygglov vid ändrad användning av hela eller del av 

byggnaden (tex du inreder en butik i ett bostadshus). Om du inreder en ytterligare bostad och 

för fasadändring på byggnader som inte är ett en- eller tvåbostadshus, en 

komplementbyggnad, eller ett komplementbostadshus. Fasadändringen är bara 

bygglovspliktig på den sida som vetter mot allmän plats (tex fasaden och taket ändras ut mot 

gatan) 

fasadändring: en ändring av en byggnad som innebär att byggnaden byter kulör, 

fasadbeklädnad eller taktäckningsmaterial eller att byggnadens yttre karaktärsdrag påverkas 

på annat sätt. 

Om du inte hittar ovan nämnda bygglovspliktiga ändringar bland undantagen i 9 kap, som 

här följer så krävs lovsansökan. 

 

10:2§a fasadändring får inte strida mot planen men kan genomföras med liten avvikelse enligt 

10:2§b 

36§ Bygglovsbefrielse för fasadändring gäller inte för solenergianläggningar 

inom intresseområde för försvaret således krävs bygglov. 

37§ Bygglovsbefrielse för fasadändring gäller inte för någon fasadändring 

oavsett byggnadstyp eller läge för enskild byggnad som är- eller för samtliga 

byggnader som är inom ett bebyggelseområde som är särskilt värdefull. 

 

 

16§ du får utan bygglov ändra en komplementbyggnad till ett komplementbostadshus förutsatt att 

huvudbyggnaden är ett en- eller tvåbostadshus. 10:2§a åtgärden får strida mot detaljplan. 

34§ Ändring från komplementbyggnad till komplementbostadshus får ej göras 

bygglovsfritt närmare gräns än 4,5 m eller inom 30m från järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda ändring får utföras närmare om berörd granne skriftligt 

medger det. 

37§ det krävs bygglov för ändrad användning av en komplementbyggnad till 

komplementbostadshus på byggnad som är– eller inom sådant område som är 

särskilt värdefullt. 
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17§ Du får utan bygglov inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus (gäller inte 

komplementbostadshus). 34§ åtgärden får utföras intill gräns utan bygglov. 10:2§a åtgärden 

får strida mot detaljplan. 

37 § det krävs bygglov för inredande av ytterligare bostad i ett enbostadshus om 

enbostadshuset eller området är särskilt värdefullt. 

 

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en-eller tvåbostadshus samtidigt bygga 

bygglovsbefriad tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett 

enbostadshus om du har rätt till det. Men då måste du söka bygglov för även dessa. 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om: 

-Bärande konstruktion väsentligt påverkas, 

-Brandskyddet väsentligt påverkas, 

-Installation eller väsentlig ändring av 

                     -hiss, eldstad, rökkanal eller ventilation, 

                     -vatten eller avlopp i en byggnad. 

 

Rivning (byggnad) 

43§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av en byggnad inom detaljplan 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda byggnader som får uppföras utan bygglov, 

det krävs dock om byggnaden i sig eller om den ligger inom bebyggelseområde som är 

särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ p1 Om det inte krävs rivningslov så krävs det ändå anmälan för rivning av hela eller 

del av alla typer av byggnader som är större än 50kvm. 
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Lovkrav för anläggningar som inte är byggnader inom 

detaljplan 

Murar plank och altaner (bygga ny, flytta eller utöka) 

19§ det krävs bygglov för murar, plank och altaner som är högre än 1,2m. Inom 3,6 m från 

byggnad får de vara 1,8m innan bygglovskrav. 10:2 §a åtgärderna får strida mot plan. 

34§ Murar och plank över 1,2m kräver lov om närmare gräns än 4,5m eller inom 

30m från järnvägsmitt om inte berörd granne medger det skriftligt. 

38§ Alla murar, plank och altaner oavsett höjd kräver bygglov om de i sig själva 

är särskilt värdefulla eller belägna inom ett sådant område och åtgärden 

påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

20§ för mur och plank krävs inte bygglov om de undantagits i väg- eller järnvägsplan 

(observera gäller inte för altan) 

38§ det krävs bygglov trots undantag i väg- eller järnvägsplan för mur och plank 

om de i sig är- eller inom område som är särskilt värdefullt och åtgärden 

påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

 

Rivning (mur, plank och altan) 

43§ det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av dessa om de omfattas av 

rivningsförbud eller utgör särskilt värdefull anläggning 

 

Parkeringsplatser (anlägga ny eller väsentligt ändra befintlig) 

22§ Parkeringsplatser som utgör mer än 50 kvm totalt inom berörd fastighet kräver bygglov. 

10:2§a får ej strida mot detaljplan för att vara bygglovsbefriad. 

23§ krävs ej lov om den anläggs med stöd av väglagen 

38§ alla parkeringsplatser oavsett storlek eller väglag kräver bygglov om 

anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt område och 

åtgärden påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

Rivning (parkeringsplatser) 

43§ det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av dessa om de omfattas av 

rivningsförbud eller utgör särskilt värdefull anläggning 
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Upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar (anordna, uppföra eller 

väsentligt ändra) 

25§ det krävs bygglov om anläggningen är högre än 3m över markytan och upptar en yta på 

marken större än 15kvm. 

34§ får ej anläggas bygglovsfritt närmare gräns än 4,5m eller inom 30m från 

järnvägsmitt, 35§ får anläggas bygglovsfritt om den inte strider mot detaljplan  

och granne skriftligt medger det. 

38§ alla upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar oavsett storlek 

kräver bygglov om anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt 

område och åtgärden påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

 

26 § Krävs ej bygglov om anläggningen omfattas vägplan eller av tillstånd enl 9 eller 11 

kap miljöbalken. 

38§ krävs bygglov även om anläggningen är inom vägplan eller prövas enl 9 

eller 11 kap miljöbalken om anläggningen i sig- eller området är särskilt 

värdefullt och åtgärden påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

Rivning (Upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar) 

43§ det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av dessa om de omfattas av 

rivningsförbud eller utgör särskilt värdefull anläggning 
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Transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och vindkraftverk 

(anlägga, uppföra, flytta eller väsentligt ändra) 

28§ Det krävs bygglov för transformatorstationer, tunnlar och bergrum. 

mast, torn, skorsten och vindkraftverk högre än 20 m över markytan eller närmare gräns än 

anläggningens höjd kräver bygglov (tex en fristående skorsten som är 15m och placeras 

10m från gräns kräver bygglov). 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan för nybyggnad och väsentlig 

ändring av vindkraftverk. 

38§ alla transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och 

vindkraftverk oavsett storlek kräver bygglov om de i sig- eller inom område 

som är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar områdets eller 

byggnadsverkets karaktär. 

29§ Krävs ej bygglov om anläggningen omfattas av tillstånd enl 9 eller 11 kap miljöbalken 

38§ krävs bygglov om området eller byggnadsverkets karaktär påverkas, även 

om anläggningen prövas enl 9 eller 11 kap miljöbalken om anläggningen i sig- 

eller området är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar områdets eller 

anläggningens karaktär. 

Rivning (Transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och 

vindkraftverk) 

43§ det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av dessa om de omfattas av 

rivningsförbud eller utgör särskilt värdefull anläggning 
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Andra anläggningar (anlägga, uppföra, flytta eller väsentligt ändra) 

31§ bygglov krävs för: 

   1 skidbacke eller skidlift, 

   2. linbana, 

   3. idrottsanläggning som tillsammans med övriga idrottsanläggningar på en fastighet upptar 

en markyta som är större än 1 500 kvadratmeter, 

                    34§ får ej anläggas bygglovsfritt närmare gräns än 4,5m eller inom 30m från  

                     järnvägsmitt, 35§ får anläggas bygglovsfritt om den inte strider mot plan och                          

                     granne skriftligt medger det. 

38§ alla idrottsanläggningar förutom motorbanor oavsett storlek kräver bygglov 

om anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt område och 

åtgärden påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

32§ Idrottsanläggningar som är motorbanor kräver inte bygglov 

   4. hamn för fritidsbåtar, 

   5. campingplats, 

   6. nöjespark, 

   7. djurpark, eller 

   8. begravningsplats. 

32§ Motorbanor kräver inte bygglov 

36§ Det krävs bygglov för ljusanordning som kan antas påtagligt försvåra för försvaret inom 

eller i anslutning till riksintresse för försvaret. 

38§ Det krävs bygglov för samtliga ovan om de har skyddsbestämmelser i detaljplan eller 

områdesbestämmelser. oavsett om de är skyddade eller inte och är särskilt värdefulla i sig så 

krävs bygglov. 

Det krävs bygglov för skylt eller ljusanordning som i sig är- eller belägen inom särskilt 

värdefullt område. Krävs bygglov för att sätta upp flytta, väsentligt ändra en skylt eller 

ljusanordning. 

 

 

Rivning (andra anläggningar) 

43§ det krävs rivningslov för att riva hela eller delar av dessa om de omfattas av 

rivningsförbud eller utgör särskilt värdefull anläggning. 
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Lovkrav för Markåtgärder 

47§ Det krävs marklov om markytans höjdläge ändras mer än 50cm, om markytans höjdläge 

ändras till det som anges i detaljplan krävs dock inte marklov. 

Det kan även krävas marklov utifrån vad som framgår av detaljplanen
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Lovkrav om du ska göra en åtgärd utanför 

detaljplan 

Lovkrav för byggnader 

Nybyggnad (byggnad) 

3§ Grundregeln är att det krävs bygglov för att bygga en ny byggnad  

Om du inte hittar den bland undantagen i 9 kap, som här följer så krävs lovsansökan. 

 

5§ Du får bygga komplementbyggnader/ komplementbostadshus om totalt 65 kvm sammanlagd 

byggnadsyta per tomt där det finns ett en- eller tvåbostadshus. 

Komplementbyggnader får även uppföras bygglovsfritt enligt dessa regler till alla typer av huvudbyggnader 

(villor, flerbostadshus, skolor mm).   

Som störst får en bygglovsbefriad enskild komplementbyggnad/komplementbostadshus inte vara större än 

huvudbyggnaden, vara max 50kvm byggnadsarea (avtrycket på marken) och en nockhöjd på max 4,5 m. 

34§ ovan nämnda byggnader får ej uppföras närmare gräns än 4,5 m eller inom 30m från 

järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda byggnader får placeras närmare om berörd granne skriftligt medger detta. 

36§ bygglovsbefrielse för komplementbostadshus gäller inte inom intresseområde för 

försvarets flygplatser, övnings-och skjutfält således krävs bygglov. 

37§ Inga byggnader får uppföras bygglovsfritt om byggnaden som ska kompletteras eller 

området är särskilt värdefullt. 

Tidigare uppförda bygglovsbefriade komplementbyggnader/komplementbostadshus även om du fått 

frivilligt lov för lovbefriade åtgärder ingår de och ska räknas bort. (ex om du redan har byggt 

bygglovsbefriade komplementbyggnader eller komplementbostadshus på sammanlagt 65kvm eller mera så 

ska den ytan räknas bort och du får då inte bygga någon ytterligare komplementbyggnad utan att söka 

bygglov, då är potten uttömd). 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om det vid uppförandet installeras: 

                     -hiss, eldstad, rökkanal eller ventilation, 

                     -vatten eller avlopp i byggnaden. 

 (krävs ej för ekonomibyggnad)  

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en- eller tvåbostadshus samtidigt bygga bygglovsbefriad 

tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett enbostadshus om du har rätt till det. Men 

då måste du söka bygglov för även dessa. 
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6§ om du ska bygga ekonomibyggnad till ett aktivt jordbruk som inte enbart är i form av ”hobbyjordbruk” så 

får du bygga dessa bygglovsfritt. 

1 kap 4 § ekonomibyggnad: en byggnad som behövs för jordbruket, skogsbruket, vattenbruket, fisket eller 

renskötseln. 

36§ bygglovsbefrielse för ekonomibyggnad för hästhållning gäller inte inom 

intresseområde för försvarets flygplatser, övnings-och skjutfält således krävs 

bygglov. 

37§ Inga ekonomibyggnader får byggas bygglovsfritt om bebyggelseområde som 

är särskilt värdefullt. 

Rivning (byggnad) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnad som omfattas av krav på rivningslov eller ett 

förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller en byggnad som sig utgör- eller ingår i särskilt värdefullt 

område. 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda byggnader som får uppföras utan bygglov, det krävs dock 

om byggnaden i sig är eller om den ligger inom bebyggelseområde som är särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ p1 Om det inte krävs rivningslov så krävs det ändå anmälan för rivning av hela eller del av alla 

typer av byggnader som är större än 50kvm. 

(Detta gäller alla typer av byggnader även ekonomibyggnader) 
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Tillbyggnad (byggnad) 

9§ Grundregeln är att det krävs bygglov för tillbyggnad  

Om du inte hittar den bland undantagen i 9 kap, som här följer så krävs lovsansökan. 

 

10§ du får bygga till alla typer av byggnader som inte är komplementbyggnad eller ett 

komplementbostadshus. (du får utföra bygglovsfri tillbyggnad på tex ett en-eller tvåbostadshus, 

flerbostadshus eller en skola) 

Tillbyggnaderna får tillsammans med andra bygglovsbefriade tillbyggnader uppgår till max totalt 30 kvm 

fördelat fritt på bruttoarea och öppenarea, inte överstiger byggnadens nock.  

Har du sedan tidigare byggt till din byggnad bygglovsfritt med bruttoarea och eller öppenarea så ska den 

arean avräknas, även om du fått frivilligt lov för lovbefriade åtgärder ingår de och ska räknas bort. (tex har 

du byggt ett bygglovsfritt skärmtak på 12 kvm över en uteplats, ett skärmtak över entrén på 3 kvm och en 

liten tillbyggnad på 15 kvm så är potten förbrukad och du behöver söka bygglov för alla tillbyggnader) 

 

12§ Det krävs inte bygglov för att bygga till en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus som 

understiger 50kvm, då får du bygglovsfritt bygga till denna upp till max 50kvm så länge du inte överskrider 

potten på 65 kvm. 

34§ ovan nämnda tillbyggnader får ej göras närmare gräns än 4,5 m eller inom 30m från 

järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda tillbyggnader får utföras närmare om berörd granne skriftligt medger det. 

37§ Inga tillbyggnader får byggas bygglovsfritt inom bebyggelseområde eller på byggnad som 

är särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om: 

-Bärande konstruktion väsentligt påverkas, 

-Brandskyddet väsentligt påverkas, 

-Installation eller väsentlig ändring av 

                     -hiss, eldstad, rökkanal eller ventilation, 

                     -vatten eller avlopp i en byggnad. 

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en- eller tvåbostadshus samtidigt bygga bygglovsbefriad 

tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett enbostadshus om du har rätt till det. Men 

då måste du söka bygglov för även dessa. 
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13§ det krävs inte bygglov för att bygga till en ekonomibyggnad för jordbruket. 

34§ ekonomibyggnad får uppföras närmare än 4,5 m till gräns utan medgivande 

36§ bygglovsbefrielse för ekonomibyggnad för hästhållning gäller inte inom 

intresseområde för försvarets flygplatser, övnings- och skjutfält således krävs 

bygglov. 

37§ Inga tillbyggnader på ekonomibyggnader får göras bygglovsfritt om 

byggnaden eller bebyggelseområdet är särskilt värdefullt. 

Rivning (byggnad) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnad som omfattas av krav på rivningslov eller ett 

förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller en byggnad som sig utgör- eller ingår i särskilt värdefullt 

område. 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda byggnader som får uppföras utan bygglov, det krävs dock 

om byggnaden i sig är eller om den ligger inom bebyggelseområde som är särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ p1 Om det inte krävs rivningslov så krävs det ändå anmälan för rivning av hela eller del av alla 

typer av byggnader som är större än 50kvm. 

(Detta gäller alla typer av byggnader även ekonomibyggnader) 
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Ändring (byggnad) 

15§ Det krävs bygglov vid ändrad användning av hela eller del av bygnaden (tex du inreder en butik i ett 

bostadshus eller en verkstad i en ekonomibyggnad) och om du inreder en ytterligare bostad. 

Om du inte hittar ovan nämnda ändring bland undantagen i 9 kap, som här följer så krävs lovsansökan. 

 

16§ du får utan bygglov ändra en komplementbyggnad till ett komplementbostadshus förutsatt att 

huvudbyggnaden är ett en- eller tvåbostadshus.  

Om ändringen sker på en byggnad utanför sammanhållen bebyggelse så får du utan bygglov inreda lokaler i 

en byggnad om max totalt 50kvm per byggnad.  

34§ Ändring från komplementbyggnad till komplementbostadshus får ej göras bygglovsfritt 

närmare gräns än 4,5 m eller inom 30m från järnvägsspårs mitt.  

35§ ovan nämnda ändring får utföras närmare om berörd granne skriftligt medger det. 

17§ Du får utan bygglov inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus som inte är ett 

komplementbostadshus. 

36§ det krävs bygglov för att inreda ytterligare bostad i ett enbostadshus inom försvarets 

intresseområde för flygplatser, övnings- och skjutfält. 

37 § det krävs bygglov för att inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus om bygnaden i sig 

är- eller bygnaden är belägen inom området är särskilt värdefullt. 

17§ Du får även inreda ytterligare en eller flera bostäder i en ekonomibyggnad i ett område som inte 

omfattas av detaljplan. (krävs att det redan finns en bostad i ekonomibyggnaden) 

37§ För enskilda byggnader som är- eller för samtliga byggnader inom områden som är särskilt värdefulla 

krävs bygglov för fasadändring. 

53,54§§ Du får när du bygger ett nytt hus som är ett en- eller tvåbostadshus samtidigt bygga bygglovsbefriad 

tillbyggnad och/eller inreda bygglovsbefriad ytterligare bostad i ett enbostadshus om du har rätt till det. Men 

då måste du söka bygglov för även dessa. 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan om: 

-Bärande konstruktion väsentligt påverkas, 

-Brandskyddet väsentligt påverkas, 

-Installation eller väsentlig ändring av 

                     -hiss, eldstad, rökkanal eller ventilation, 

                     -vatten eller avlopp i en byggnad. 
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Rivning (byggnad) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnad som omfattas av krav på rivningslov eller ett 

förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller en byggnad som sig utgör- eller ingår i särskilt värdefullt 

område. 

45§ Det krävs inte rivningslov för ovan nämnda byggnader som får uppföras utan bygglov, det krävs dock 

om byggnaden i sig är eller om den ligger inom bebyggelseområde som är särskilt värdefullt. 

PBF 6:1§ p1 Om det inte krävs rivningslov så krävs det ändå anmälan för rivning av hela eller del av alla 

typer av byggnader som är större än 50kvm. 

(Detta gäller alla typer av byggnader även ekonomibyggnader) 
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Lovkrav för anläggningar som inte är byggnader utanför detaljplan 

Murar plank (bygga ny, flytta eller utöka) 

34§ det krävs bygglov för murar, plank endast om de är högre än 1,2m och om närmare gräns än 4,5m eller 

inom 30m från järnvägsmitt om inte berörd granne medger det skriftligt. 

Rivning (Murar plank) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnadsverk som omfattas av krav på rivningslov 

eller ett förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller ett byggnadsverk som sig utgör särskilt värdefullt 

byggnadsverk. 

 

Parkeringsplatser (anlägga ny eller väsentligt ändra befintlig) 

22§ Parkeringsplatser som utgör mer än 100 kvm totalt inom berörd fastighet kräver bygglov 

23§ krävs ej lov om den anläggs med stöd av väglagen 

38§ alla parkeringsplatser oavsett storlek eller väglag kräver bygglov om anläggningen i sig 

är– eller belägen inom särskilt värdefullt område och åtgärden påverkar områdets eller 

anläggningens karaktär. 

Rivning (Parkeringsplats) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnadsverk som omfattas av krav på rivningslov 

eller ett förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller ett byggnadsverk som sig utgör särskilt värdefullt 

byggnadsverk. 
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Upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar (anordna, uppföra eller väsentligt ändra) 

25§ det krävs bygglov om anläggningen är högre än 3m över markytan och upptar en yta på marken större 

än 50 kvm. 

34§ får ej anläggas bygglovsfritt närmare gräns än 4,5m eller inom 30m från järnvägsmitt,  

35§ får anläggas bygglovsfritt om granne skriftligt medger det. 

38§ alla upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar oavsett storlek kräver 

bygglov om anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt område och åtgärden 

påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

26§ Krävs ej bygglov om anläggningen omfattas av vägplan eller av tillstånd enl 9 eller 11 kap 

miljöbalken. 

38§ krävs bygglov även om anläggningen är inom vägplan eller prövas enl 9 eller 11 kap 

miljöbalken om anläggningen i sig- eller området är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar 

områdets eller anläggningens karaktär. 

Rivning (Upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnadsverk som omfattas av krav på rivningslov 

eller ett förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller ett byggnadsverk som sig utgör särskilt värdefullt 

byggnadsverk. 
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Transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och vindkraftverk 

(anlägga, uppföra, flytta eller väsentligt ändra) 

28§ Det krävs bygglov för transformatorstationer, tunnlar och bergrum. 

mast, torn, skorsten och vindkraftverk högre än 20 m över markytan eller närmare gräns än anläggningens 

höjd kräver bygglov (tex en fristående skorsten som är 15m och placeras 10m från gräns kräver bygglov) 

PBF 6:1§ Om det inte krävs lov så krävs anmälan för nybyggnad och väsentlig ändring av 

vindkraftverk. 

38§ alla transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och vindkraftverk 

oavsett storlek kräver bygglov om anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt 

område och åtgärden påverkar områdets eller anläggningens karaktär. 

29§ Krävs ej bygglov om anläggningen omfattas av tillstånd enligt 9 eller 11 kap miljöbalken 

38§ krävs bygglov även om anläggningen prövas enligt 9 eller 11 kap miljöbalken om 

anläggningen i sig- eller området är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar områdets eller 

anläggningens karaktär. 

Rivning (transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn, skorstenar och vindkraftverk) 

44§ Det krävs det rivningslov för att riva hela eller del av byggnadsverk som omfattas av krav på 

rivningslov eller ett förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller ett byggnadsverk som sig utgör särskilt 

värdefullt byggnadsverk. 
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Andra anläggningar (anlägga, uppföra, flytta eller väsentligt ändra) 

31§ bygglov krävs för: 

   1. skidbacke eller skidlift, 

   2. linbana, 

   3. idrottsanläggning som tillsammans med övriga idrottsanläggningar på en fastighet upptar en markyta 

som är större än 1 500 kvadratmeter, 

                          34§ får ej anläggas bygglovsfritt närmare gräns än 4,5m eller inom 30m från  

                     järnvägsmitt, 35§ får anläggas bygglovsfritt om granne skriftligt medger det. 

38§ alla idrottsanläggningar förutom motorbanor oavsett storlek kräver bygglov om 

anläggningen i sig är– eller belägen inom särskilt värdefullt område och åtgärden påverkar 

områdets eller anläggningens karaktär. 

 32§ Idrottsanläggningar som är en motorbanor kräver inte bygglov 

 

   4. hamn för fritidsbåtar, 

   5. campingplats, 

   6. nöjespark, 

   7. djurpark, eller 

   8. begravningsplats. 

36§ Det krävs bygglov för ljusanordning som kan antas påtagligt försvåra för försvaret inom eller i 

anslutning till riksintresse för försvaret  

38§ Det krävs bygglovför skylt eller ljusanordning som i sig är- eller belägen inom särskilt värdefullt 

område. Krävs bygglov för att flytta, väsentligt ändra en skylt eller ljusanordning. 

Rivning (Andra anläggningar, även skylt och ljusanordning) 

44§ Det krävs rivningslov för att riva hela eller del av byggnadsverk som omfattas av krav på rivningslov 

eller ett förbud mot rivning i områdesbestämmelser eller ett byggnadsverk som sig utgör särskilt värdefullt 

byggnadsverk  
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Lovkrav för Markåtgärder 

48§ Det krävs markov endast om det framgår av områdesbestämmelser 

 

Lov för åtgärder som inte omfattas av krav på lov 

52§ Även om en åtgärd inte omfattas av krav på bygglov, rivningslov eller marklov, får du som avser att 

vidta åtgärden ansöka om lov för åtgärden.  

(Detta kan vara lämpligt om du är osäker eller vill vara säker på att slippa ev tillsyn vid tveksamheter) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

För bygglovsenheten 

I tjänsten  

Kent Bingström 

Bygglovsantikvarie 
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Tierps kommun 

Här kan grovt se vart de olika intresseområdena där vissa lovbefrielser inte gäller om du bor inom eller intill någon av 

dessa bör du kontakta kommunen innan du gör en åtgärd. 

Obs detta är inte en fullständig karta över alla särskilt värdefulla byggnader eller sådana områden, exempelvis så är 

bruksbebyggelsen i Västland och nästan alla kyrkor med kyrkogårdar sådana särskilt värdefulla byggnader och områden 

där t.ex. bygglovsbefrielsen för komplementbyggnader inte gäller och det krävs lov för fasförändring även utanför 

detaljplan.  De gula områdena på kartan är riksintressen för kulturmiljövård och om du bor inom dessa eller intill så 

uppmanas att höra av dig. 

 

Den blå och röda linjen utgör riksintresse stamledningar för det civila försvaret, den blå sträckande linjen är skyddsområde 

för Ärna flygfält och söder om den linjen inom Tierps kommun gäller inte flera av bygglovsbefrielserna. Flera 

bygglovsbefrielser gäller inte inom och i närheten av de lila områdena som även de är försvarets riksintresseområden. 
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Heby kommun 

 

De blå linjerna utgör riksintresse för det civila försvaret . Den skuggade östra delen utgör MSA-område 

 

 

 

Inom samtliga påverkansområden, även MSA-området gäller inte vissa undantag från 

bygglovsplikt och följande kräver lov: 

1. Nybyggnad och tillbyggnad av komplementbostadshus, 

2. Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus, 

3. Fasadändring som innebär att en solenergianläggning sätts upp eller väsentligt ändras i ett 

område som omfattas av en detaljplan, 

4. Nybyggnad och tillbyggnad av ekonomibyggnad för hästhållning och ändrad användning av 

ekonomibyggnad till hästhållning, 

5. Sätta upp eller väsentligt ändra en ljusanordning, om den avsedda användningen av anordningen 

kan antas påtagligt försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av totalförsvarets anläggningar.  

 


