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| samband med upprattande av ny detaljplan for

DP 369
Gyllby 1:58

Fastigheten Gyllby 1:58
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UNDERSOKNING

INLEDNING

Varfor genomférs en undersokning?

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Om undersokningen kommer fram till att ett genomforande av planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan krivs en strategisk miljobeddmning. I den strategiska
miljobedomningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvd moment. Kommunen ska identifiera omstédndigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Utifran det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med lénsstyrelsen. Undersokningssamrad behover inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedomning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas 1 samband med plansamradet.

Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan eller inte

Det krévs ett sérskilt beslut att avgora om genomforandet av planen, programmet eller
dndringen kan antas medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 7 § MB). I beslutet ska en
redovisning ingd som talar for eller emot. Beslutet ska goras tillgéngligt for allmédnheten.
Beslutet far enligt kap 6. 8 § MB inte dverklagas sérskilt.

Bakgrund till planuppdraget
Utskottet for Samhéllsbyggnad beslutade 2022-10-12 § 92 att ldmna positivt planbesked och
uppdra samhéllsbyggnadsenheten att inleda planarbete for fastigheten Gyllby 1:58.

GEOGRAFISK LAGE
Planomradet ir beliget i Orbyhus. Den aktuella platsen #r lokaliserad i ortens dstra del cirka
600 meter fran jarnvagsstationen, se figur 1.
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Figur 1: Planomrddet markerad i réd fiirg och dess lige i Orbyhus
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BESKRIVNING AV PLATSEN

Planomréadet angrénsar till Gyllbyvdgen och Roslagsvigen. Omradet dr idag obebyggt och
bestar av sly, hogt grids och enstaka trad. I planomradets nérhet finns bostadsbebyggelse 1
form av enfamiljshus och flerbostadshus i en till tva véningar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Geotekniska forutsdttningar
Enligt kommunens kartmaterial 4r morédn den dominerande jordarten inom planomréadet.

Markfororeningar
Lénsstyrelsen har identifierat markfororeningar inom fastigheten.

Fornldmningar
Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Natur

Befintliga naturvdrden utgdrs frimst av 16vtrdd som &r bra for sméfaglar. I den sédra delen,
samt 1 det nordvéstra hornet av planomrédet, finns nagra grovre trdd som bor bevaras vid en
framtida exploatering. I 6vrigt bedoms det inte finnas ndgra hoga naturvérden att beakta.

Kultur
Omradet omfattas inte av kulturmiljoprogram.

Trafik
Trafikmatning till omradet sker genom Roslagsvédgen och Gyllbyviagen som béda ar
kommunala lokalgator.

Dagvatten

En liten del av fastigheten omfattas av batnadskyddsomrade, men enligt 1gpunktskartering
omfattas inte omradet av dversvimningsrisker. Det kommunala dagvattennitet finns utbyggt i
omrédet.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

PLANFORSLAG

Syfte
Planen syftar till att mojliggora for skola inom planomradet.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslds foljande fordndringar ifrén gillande plan:

e Fastigheten Gyllby 1:58, som i giillande detaljplan (ADP 350) tillter bostider,
planldggs 1 syfte att mgjliggora for skola.
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Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanviandning, vilket innebar att
markanvindningen for fastigheten Gyllby 1:58 fortsatt regleras som kvartersmark for bostdder
1 enlighet med géllande detaljplan.

BEDOMNING AV PAVERKAN
Se separat checklista

SAMLAD BEDOMNING
Efter undersdkningen har kommunen bedomt att féreslagen detaljplan inte kan antas medfora
en sadan betydande miljopdverkan som avses i miljobalken 6 kap. 7§.

Planens negativa konsekvenser bedoms vara av sadan karaktér, och mdjliga att avhjélpa, att
planen sammantaget inte beddms kunna leda till ndgon saddan betydande miljopéverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Gillande dversiktsplan (OP 2010-2030) anger en inriktning om befolkningsékning fran cirka
2300 invénare till upp 3000 invénare i Orbyhus. Vidare konstateras att Orbyhus utgér
centralort i Vendelbygden samt att planeringen bor resultera i tydliga granser mellan tétort
och omgivande landsbygd. Orbyhus ska inte byggas ihop med Upplanda eller Tobo. De &ppna
landskapsrummen runt Orbyhus #r viktiga att behalla for ortens karaktir. Planens syfte
bedoms ligga i linje med géllande 6versiktsplan.

Marken 1 planomradet dr lamplighetsprovad for bostadsbebyggelse enligt géllande detaljplan
(DP 350). I samband med framtagandet av DP 350 genomf6rdes en Oversiktlig geoteknisk
undersdkning for fastigheten. Undersokningen visar péa att fastigheten med hinsyn till
markforhallanden, grundvatten, radon, ytvatten och stabilitet 4r mojlig att bebygga.

Fastigheten dr idag vildvuxen med sly, hogt gras och enstaka trdd. Vid en framtida
exploatering bor skolverksamhetens utemiljoer utgdras av mycket gronytor och en del av den
nuvarande gronstrukturen bor bevaras. Gronstruktur kan dven anvindas som LOD-16sningar.
En bestdmmelse om andel genomslipplig yta bor tillforas detaljplanen, for att sdkerstilla en
erforderlig yta for perforering av dagvatten.

Boende i ndromradet anvédnder idag fastigheten i rekreationssyfte for bland annat promenader.
Med en skolgard kan en mer ordnad och omhindertagen utemiljé mojliggoras som kan
anvéandas av boende under kvillar och helger. Pa sé sitt kan den nya planen leda till ett hogre
rekreationsvérde.

Inom planomrédet finns en identifierad markfororening som hérstammar frén tidigare
verksamheter i form av textilfabrik och plastfabrik. Verksamheterna har upphort sedan lang
tid tillbaka och byggnaderna revs under 1990-talet. Fororeningen ér foremal for ndrmare
undersokning under det fortsatta planarbetet. En sanering av fastigheten kommer sannolikt
vara nddvéndig. Utredning far visa vilken omfattning som krévs.

Marken ar idag obebyggd. Vid ett ianspraktagande av marken forvantas en fordndring 1
antalet trafikrorelser for omradet. Det bor dock inte innebédra nagon storre fordndring 1 det
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totala antalet fordonsrorelser beroende om marken hade bebyggts med bostdder som
nuvarande plan tillater eller forskola enligt syftet med den nya planen.

Sammantaget bor fordndringarna i nya detaljplanen medfora ofordndrad risk for betydande
miljopaverkan.

Medfoljande handlingar

— Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan.

Medverkande tjansteman

Adam Nystrom — kommunarkitekt

Kent Bingstrom — bygglovshandldggare och kommunens ansvariga for kulturmiljofragor
Taija Lindfors — kommunekolog

Wiltrud Neumann — miljo- & hélsoskyddsinspektor

Patrich Vikstrom — planarkitekt

Patrich Vikstrom

planarkitekt
2022-12-15
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