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ARENDET

Bakgrund och syfte

2016-06-29 inkom anstkan om planliggning av fastigheterna Karlholm 1:55 och
1:56 fran Karlholms fastigheter AB, som ocksé #r dgare av fastigheterna. Sokande
onskar att kommunen i en planprocess skall prova fastigheternas lamplighet for att
kunna anvindas for bostadséindamal och restaurang, vilket saledes ocksé blir
planarbetets syfte.

Sokandes forslag
Plandata och omgivningsbeskrivning

Léige och omfattning

Planomridet #r beldget i Karlholms norddstra del, i direkt anslutning till &n som
16per mellan dammen och havet. Liksom for det intilliggande planomradet for
DP537 Karlholms strand finns inget strandskydd. Omradet omfattar en yta av ca
2,6 hektar.

Markégoforhallanden
Fastigheterna som utgor foreslaget planomrade dgs bada av den sdkande.

Oversiktsplan

I kommunens gillande dversiktsplan (OP 2010-2030) anges féljande riktlinjer for
Karlholm “ortens kontakt med havet skall framhévas och batliv skall frimjas”,
vilket ett genomfoérande av aktuellt planforslag bedoms kunna bidra till.

Ny bebyggelse och anlidggning i anslutning till sjdar, vattendrag och kusten bor
normalt inte tillitas utan noggrannare kartering pa marknivaer under 2,5 meter
over medelvattenstindet. Undantag kan goras for enkla byggnader som garage
och uthus. Vid bebyggelse nira strand ska vattenkontakt f6r allménheten sérskilt
tillgodoses och fripassager skapas.

I de fall man 6nskar anvinda 6versviamningshotad mark till annat &n vad som
rekommenderas bor en riskanalys utforas for att bedéma vilka atgirder som
behover vidtas for att begriinsa konsekvenserna av hoga floden. Detta dr nigot
som kommer att beaktas i den fortsatta planprocessen.

Gallande detaljplan
Marken ir sedan tidigare inte planlagd.

Nuvarande markanvandning

I dagsliget ir Karlholm 1:55 bebyggd med lokal som uthyres som HVB boende.
Delar av fastigheten &r idag ocksa forsedd med bryggor som nyttjas av Karlholms
motorbatsklubb. Karlholm 1:56 anvénds idag for en plat- och bilverkstad.

Bedomning och riktlinjer for fortsatt arbete

Omradet ir lokaliserat nidra busshéllsplats och pa gangavstand fran ortens
centrum, dir matvarubutik, skola, restaurang och i viss omfattning dven
detaljhandel finns. I och med planldaggningen av grannfastigheten "Karlholms
strand” kan serviceutbudet komma att 6ka de kommande &ren. I ndromradet
planeras for stora omraden park, lekplats och andra allméinna ytor. Planforslaget
mojliggor for en utveckling som ligger i linje med den som pégar pa orten, dvs. ett
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uppoppnande och tillgidngliggérande av havet och beddms bidra positivt till
stadsbilden. Vid en fortsatt planlidggning behdver sarskilt hojdsittning av
bebyggelse (med hénsyn till 6kade havsnivaer) och konsekvenser till foljd av
okad battrafik beaktas. Da de aktuella fastigheterna &r beldgna inom riksintresse
for kulturmiljo sa skall dven denna aspekt utredas noggrant i det fortsatta arbetet.

Administrativa fragor

Planarbetets bedrivande

Planarbetet foreslas bedrivas genom ett utdkat planforfarande da omrédet &r
beldget inom riksintresseomréde for kulturmiljo, i anslutning till kusten och av
sadan typ att planen ér av allmént intresse.

Projektledare ér Tf. Kommunarkitekt Adam Nystrom. Projektgruppen bestar
dessutom av plantekniker Kenneth Ottosson och planhandliggare Erika
Holmstrom.

Ekonomi
Planbesked debiteras den stkande enligt gillande taxa. Vid ett fortsatt planarbete
skall ett planavtal upprittas mellan den sokande och kommunen.

Prelimindir tidsplan

Samhaillsbyggnadsenheten bedémer med hinsyn till 6vriga pagaende drenden, att
ett planlaggningsarbete kan paborjas under vinter/véar 2017. Planarbetet bedoms ta
ca 1 ar varefter ett fardigt planforslag uppskattas vara fardigt for antagande
vinter/var 2018.

Adam Nystrom
Tf. Kommunarkitekt
2016-06-29



