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Tillhérande handlingar
Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta 2025-10-23

Planbeskrivning 2025-10-23

Undersokning om betydande miljopéverkan inklusive checklista 2025-02-03
Fastighetsforteckning, 2025-01-30, uppdaterad 2025-10-23

Buller och vibrationsutredning, ACAD 2024-10-03

Miljoteknisk markundersékning och riskbeddmning, Structor, 2024-10-10
Markteknisk unders6kningsrapport Geoteknik, Structor 2024-10-10

Utrednings PM Geoteknik-Markforhallanden och grundléggning, Structor 2024-10-10
Riskbedomning detaljplan Jonlarsplan, Structor 2024-10-18

Medverkande
Fredrik Moselius, planarkitekt. Sweco

Isabelle Borqvist, planarkitekt. Sweco

Markus Norbick, planarkitekt. Tierps Kommun

Sammanfattning
Detta detaljplaneforslag (samrad 2) dr en utdkning av planomradet med fastighet Tierp 39:2

utover (samrdd 1) fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137 samt del av Tierp 1:1, som avser
ersitta gillande detaljplan (ADp149) med en ny detaljplan. Det #r ett privat initiativ till
planldggningen och initiativtagaren star ddrmed for de kostnader som dr forenade med
framtagandet av den nya detaljplanen. Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for
flerbostadsbebyggelse inom planomradet.

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten for flerbostadsbebyggelse inom
planomrédet. Samt att skapa en mer flexibel plan som bidrar till en mer effektiv
markanvindning.

I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gillande detaljplan:

Forslagen ny detaljplan syftar till att [implighetsprova marken for bostadsbebyggelse (B),
med en nockhdjd pa 18 meter. Forslaget provar &ven majligheten till centrumverksamhet
(C) 1 entréplan i lampliga lagen.
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Lasanvisning
Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for provning av

framtida bygg- eller marklovsédrenden.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden

for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutséttningar och de fordndringar som

planen mojliggor. Planbeskrivningen skall d&ven verka som ett stdd i1 tolkandet av plankartan
samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomforande
innebdr. Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla
planens genomférande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att planen har fatt laga kraft.

Planprocessen for denna detaljplan

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Detta eftersom detaljplanen ligger i linje med 6versiktsplanen (OP 2010-2030)
och inte beddms vara av stort intresse for allménheten och inte heller ha en betydande

paverkan pd miljon.

S4 hir ser planprocessen for standardforfarande ut i Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardférfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen vid standardforfarande i Tierps kommun.
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Bedomning av miljopaverkan

Avvigning mot miljébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmédnna mal, hidnsynsregler eller dess
grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedoms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobedomningar (6 kapitlet
miljobalken). Reglerna géller for detaljplaner som pabdrjas efter den 1 januari 2018.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska komma fram till
om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan
eller inte. Om undersokningen kommer fram till att ett genomforande av planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan krévs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedomningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestdr av tvd moment. Kommunen ska identifiera omstédndigheter som
talar for eller emot en betydande miljopéverkan. Utifrdn det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med linsstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedomning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifrén genomford unders6kning har kommunen bedomt att foreslagen detaljplan inte kan
antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap. 7§.
Planens negativa konsekvenser bedoms vara av sadan karaktér, och mojliga att avhjélpa, att
planen sammantaget inte bedoms kunna leda till ndgon sddan betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap. Den miljopaverkan som detaljplanens genomforande skulle
medfora dr av sddan karaktdr att den kan hanteras inom det pagidende planarbetet. Faktorer
som dagvatten, buller och markens beskaffenhet utreds och hanteras under planarbetet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Sedan gillande oversiktsplan antogs 2011 har forutsdttningarna som da lag till grund for
Tierps fortsatta utveckling delvis fordndrats géllande bland annat lagstiftning, riksintressen,
miljokvalitetsnormer, klimatrelaterade risker och andra allminna intressen. Kommunens
beddmning i1 planeringsstrategin (dnr. 2024:558) dr dock att nuvarande dversiktsplan ar
fortsatt aktuell 1 forhéllande till &ndrade planeringsforutséttningar. Planen ger fortfarande en
1 huvudsak aktuell vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas
och hur den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras.

Pagdende arbete med att ta fram en ny dversiktsplan (Oversiktsplan 2050, samrdadshandling
- april 2022) t6r Tierps kommun fortsétter utifran beslut 1 kommunfullmiktige (§ 748,
2018-12-28).
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Den nuvarande 6versiktsplanen géller tills den nya planen har antagits. I denna framhalls att
titorternas forutsattningar att tillhandahalla ett varierat bostadsutbud ska tas till vara och att
ny bebyggelse ska bygga vidare pé och stirka ortens karaktdr genom kvartersstruktur,
gaturum och proportioner. Genom att bevara stationssamhdllet dr det ocksa viktigt att
planera sa att det underléttar for ménniskorna att vélja bort bilen.

Gdllande detaljplaner

Gillande detaljplan for det aktuella planomradet, ADp149, fran 2000. Planomradet ér
utmarkerat med rod linje, figur 2. Planéndringen &r belagd med anviandningsbestimmelse
for, handel, ej livsmedel (H) sméindustri och hantverk (J1) och kontor, utbildningslokaler
(K). Utformningsbestdmmelse - Hogsta byggnadshojd i meter (6 meter) samt
storningsskydd - Verksamheten far inte vara storande for omgivningen (m).

GRUNDKARTA ANDRING AV DETALJPLAN
-, Beteckningar . Tillagg till plankarta
GRANSBETECKNINGAR

s e o s L

1. ANVANDNING AV MARK OCHVATTEN
RAARTEISMAK

2. BE AV MARKENS DE

Markan e ot Eeage:

3, MARKENS ANORDNANDE
e il L1

q

| 4. PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

/’o’b [EV——
< |

5, STORMINGSSKYDD

m Wb L irls w3t sleancs for G iros

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
CENOMFORANDETID
SR e LA 1

41 300 62 p aaem dr AT 1963 K

AN
“\‘«,, ANTAGANDEHANDLING b
N HORE!
./{‘ ”V {“V'//’ g ENKELT F'LANFDF{FARAND.DIE
a7 E

Reglerar markanvindning och byggande enligt REL

Kv Karlen
fastigheterna Tierp 1:1, 39:1 m fl

Tierps képing

Uy ittad 2000-02-10 av Bygg- och mil jike
# | TIERPS w
EHY KoMmMUuN |- AT

Shaln 1:100¢
P

LU 72N M) [ ‘ ADp 149

’1}/1’

Figur 2: Gillande detaljplan, ADp149, markerad med tjock streckad svart linje. Aktuellt
planomrade dr markerat i rott

Den detaljplandndringen &r del av ér detaljplan, Dp149 fran 1985. Aktuellt planomrade ar
aven ddr utmarkerat med rdd linje, figur 3.

Den del som planomrédet avser berors inte av denna plan, men i direkt anslutning ar
fastigheterna planlagda med anviandningsbestimmelse for sméindustri (Jm), med en hogsta
byggnadshdjd om 6 meter samt anvéndningsbestimmelsen bostidder och i vissa fall
smaindustri (Bj). Med Jm betecknat omrdde, avses endast smaindustridndamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad.
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P

Figur 3: Detaljplan Dp149. Aktuellt planomrdde dr markerat i rott

Plandata

Geografiskt liage
Planomrédet bestér av fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137, Tierp 39:2 samt del av Tierp

1:1.

Planomrédet ar lokaliserat sdder om jarnvagen (Ostkustbanan) och 1 Ostra utkanten av
samhillet, mot Tdmnarén, se figur 4.

Areal
Planomradets yta uppgar till cirka 2,1 hektar (21 000 kvadrat meter).

Markigoforhillanden
Planomradet omfattar fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137 och Tierp 39:2 vilka dr
privatigda. Samt del av fastigheten Tierp 1:1 som dgs av Tierps kommun.
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Forutsattningar och forandringar
Statliga intressen/riksintressen

Fornlimning
Inga fornldmningar har identifierats inom planomradet.

Vigar och jarnvigar

Det finns inga statliga vdgar i anslutning till planomradet. Ostkustbanan &r dock riksintresse
for kommunikation (Jarnvag - befintlig: (Stockholm)-Ulriksdal-Sundsvall,

RI Ko Jb b 0062). Ostkustbanan passerar direkt nordost om planomradet. Riksintresset
for kommunikation péverkas inte av foreslagen exploatering.

Natur

Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomrédet. I direkt anslutning till
planomradet har dock riksintresse for naturvard i Uppsala ldn identifierats (Véatmarker kring
Tamnaren, NRO 03 067). Huvudkriteriet for bevarande ir odlingsbygder med vélbevarade
drag av det dldre odlingslandskapet. Riksintresset for naturvarden paverkas inte av
foreslagen exploatering.

Kultur
Inga kulturvérden av riksintresse har identifierats inom planomradet.
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Befintlig markanvindning

Planomradet bestar 1 huvudsak av tre fastigheter. Tva av dem é&r 1 dagsldget bebyggda, den
ena innehaller bland annat en bilhall for forsdljning av fordon samt tillhérande verkstadsdel.
Marken 1 anslutning till byggnaden &r hardgjord, for uppstéllning av fordon. Den andra
innehaller en magasinsbyggnad med grusad uppstéllningsyta i anslutning till byggnaden i
ovrigt mest enklare vegetation. Den tredje fastigheten utgors till en mindre del av mark som
brukas for odling i vixthus och odlingsbdddar, den storre delen bestar dock av obrukad
angsmark, se figur 5. Under avsnittet natur finns mer att 1dsa om vegetationen som
forkommer inom planomradet.

Figur 5: Flygfoto over planomrddet som visar befintlig markanvdndning. Rod linje visar
planomrddets ungefdrliga avgrdinsning.

Foreslagen markanvindning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomrédet regleras med anvéndningsbestimmelse som tillater
bostidder (B), med en hogsta tilldtna nockh6jd om 18 meter. Forslaget provar dven
mojligheten till centrumverksamhet (C1) i entréplan 1 ldmpliga ldgen. Det befintliga E-
omrédet avsett for framtida transformatorstation och foreslas ligga kvar pa samma plats i
den nya plankartan. Forslag pa mojliga bebyggelsetypologier har tagits fram, mest i
illustrativt syfte, se figur 6 och 7.
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Figur 6. Alternativa illustrationsplaner beroende pd bebyggelsetypologi. En genomgdende
strdvan dr att skapa en luftig och gron boendemiljo.

Allmdn platsmark

For att kunna reglera utfartsforbud, for att skapa en sdker trafikmiljo ingar delar av
Biaggebygatan och Jonlarsvigen samt hela Jonlarsplan i planomradet, vilka omringar
fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137 samt Tierp 39:2. De foreslés regleras som GATA
och avses endast att bekréfta befintlig utformning och markanvandning.

Parkering
Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Exploateringen inom kvartersmark ska ske med
hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom den egna fastigheten.

Utformning

Trots att den nérliggande bebyggelsen kring Jonlarsplan spretar i sin gestaltning och uttryck
finns det en rad hus i ndromrédet som har ett mer sammanhallet uttryck. Séder om
Jonlarsvégen ligger en samling hus i klassisk falurédfarg med stark karaktir och tydlig
takgestaltning. I forslaget ser man gérna att den nya bebyggelsen pé Jonlarsplan tar sin
inspiration frdn dessa mer profilstarka hus, i antingen material, kuldr, detaljering eller
takprofil.

Forslaget innebir att omradet far mellan 135 och 155 nya ldgenheter. Inga specifika
utformningsbestimmelser for nya byggnader foreslas i detaljplanen. Det som regleras med
bestimmelse dr hogsta nockhojd, (hi) Hégsta nockhojd dr 18 meter. Storsta och minsta
takvinkel, (01) Minsta takvinkel dr 6 grader respektive (02) Storsta takvinkel dr 30 grader.
Samt exploateringsgrad, (e1) Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet. Pa sa vis foreslds ny bebyggelse utformas med hénsyn till narmiljon
och dess omgivningar.
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ALTERNATIV PUNKTHUS

ALTERNATIV BLANDAT

Figur 7: Alternativa fasad elevationer, som visar mojliga bebyggelsetypologier.

For att minimera negativ inverkan pé grundvattenkvalitén, klimat och milj6 ska
byggnadsmaterial som inte innehdller miljoskadliga &mnen viljas. Exempel pa
miljoskadliga material kan vara takbeldggningar, belysningsstolpar och rdcken som
innehaller zink. Plastbelagda plattak avger till exempel organiska fororeningar.

Ledningsdragningar

Inom planomradet finns en befintlig ledningsdragning dar Vattenfall &r ledningségare. I
huvudsak 16per ledningarna diagonalt i nordvést-sydostlig riktning genom planomrédet. Ett
omréde vilket kommer beldggas med (u1) — Markreservat for underjordisk ledning.

Ett markreservat far inte Overbyggas pd ett sadant sitt att atkomsten for reparation och
underhéll forsvéras. Bestimmelsen kombineras med prickmark for att undvika att
byggnader placeras ovanpa ledningarna. Ett u-omrade innebér dock ingen automatisk
rattighet och rétten till utrymmet maste sédkras med ledningsritt eller servitut. Ledningsrétt
ansOks om och beslutas av Lantméterimyndigheten. Om undanflyttningsatgarder eller
skydd av ledningar i samband med byggnation behovs ska arbetet bekostas av
fastighetségaren.

Sambhiillsservice

Planomradet &r beldget 1 utkanten av Tierps samhélle, samtidigt dr avstandet till de centrala
delarna inte stort, cirka 500 meter. Inom gangavstind fran planomrédet finns
dagligvaruhandel, restauranger och tillgéng till kollektivtrafiken samt flera kommunala
funktioner, sdsom forskolor, lekplats, badhus och idrottsplats. Tillgangen till
samhdllsservice bedoms saledes som god.

Natur och kultur

Natur

En storre del av planomradet utgors av naturmark, varav en mindre del brukas som
tridgdrdsodling. Anldggningen bestar av bade védxthus och prydnadstridgérd med grésytor
och planteringsbaddar. Den storre delen av naturmarken bestér av obrukad dngsmark med
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en del buskage av slyliknade vegetation. Oster och sydost om planomrédet finns gammalt
odlingslandskap, vilket ocksa ligger i direkt anslutning till Tdmnarén. I syd finns dldre
gardsbebyggelse samt ett mindre 16vskogsomrade.

Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljoprogram. Séder om planomradet finns
aldre gardsbebyggelse fran senare 1800-tal.

Miljo, hilsa och risk

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) oversiktliga kartvisare (1:25 000—-1:100
000) utgors de naturliga jordarterna inom planomrédet av isélvssediment, glacial lera och

silt, se figur 6. Planomradet bestar av Fastmark och Ej fastmark med ett jorddjup pa 5-20

meter. | Utrednings PM Geoteknik-Markforhallanden och grundliggning (Structor 2024-

10-10) beskrivs forhdllandena inom planomradet.

Glacial lera

Figur 8: Jordartskarta over undersékningsomrddet. Kdlla: SGU Rod linje visar
planomraddets ungefirliga avgrdnsning.

P& fastigheten Tierp 1:137 1 norddst bestér jordlagerfoljden av torrskorpelera foljt av
vattenmaittad lera ovan friktionsjord pa berg. Langre sdderut dér fastigheterna Tierp 1:137
och Tierp 4:207 mots, forekommer dven ett fyllningslager Gverst. Friktionsjorden utgors av
svallande finsediment av silt, sand och grus och darunder isdlvsmaterial/asgrus. Inom
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fastigheten Tierp 4:207 bestar jordlagerfoljden av asfalt vid markytan f6ljt av fyllningsjord
pa torrskorpelera ovan vattenmaéttad lera ovan friktionsjord pa berg. Fyllningen utgors av
sandigt grus och sandig sten och forekommer frimst i de sodra delarna. Fyllningens
lagertjocklek varierar mellan 0,5-1,5 meter. Under fyllningen forekommer naturligt lagrad
jord bestdende av torrskorpelera. Torrskorpeleran dr siltig och lagertjockleken varierar
mellan cirka 1,7 och 3,4 meter. De geotekniska forutséttningarna for bebyggelse bedoms
vara goda inom planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Nagra ytvattendrag finns inte inom utredningsomradet. Nédrmaste recipient dr Tdmnaran
som ligger cirka 300 meter dster om utredningsomradet. Ett mindre, slutet
grundvattenmagasin forekommer i isdlvsmaterialet under leran.

Grundvattennivan inom utredningsomradet ligger cirka 1,5-2 meter under markytan.
Eventuellt hojda grundvattenniver skulle kunna innebéra en paverkan pé val av framtida
golvnivaer.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom bade primaért (bla yta) och sekundért (gron yta)
vattenskyddsomrade for Tierps kommuns grundvattentikter, Vastland, Ersta och Svanby (i
Vistlandsasen), se figur 9.
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Figur 9: Karta over del av aktuellt vattenskyddsomrdde. Bld yta visar primdrt- och gron
yta visar sekunddrt vattenskyddsomrade. Kdlla: Tierps kommun. Rod streckad linje visar
planomrddets ungefdrliga avgrdinsning.

I géllande foreskrifter for vattenskyddsomradet star det vilka atgiarder som &r forbjudna och
for dessa krivs dispens. Dispens kan endast ges om det finns sdrskilda skil och syftet med
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vattenskyddsomradet inte motverkas. Ans6kan om dispens fran skyddsforeskrifter inom
vattenskyddsomrade skickas till Lansstyrelsen Uppsala lén och dr forenat med en
ansOkningsavgift som betalas av s6kanden till atgérden.

Val av grundldggning vid nybyggnation ar ett exempel pa atgird som behdver ta hdnsyn till
vattenskyddsomradet. Erfordras grundldggning med pélar ska kontroll av grundvatten
utforas for att sékerstélla att ingen grumling eller féroreningar transporteras ned till
grundvattentdkten. Eventuella schaktmassor ska fororeningsklassas da deponering av
fororenade massor ej far forekomma inom vattenskyddszon.

Markarbeten fér inte utforas till en niva lagre dn 3 meter Gver hogsta naturliga
grundvattenniva inom inre skyddszon och 1 meter inom yttre skyddszon.
Dagvattenhantering ar ett annat exempel pa atgird diar hansyn behdver tas till
vattenskyddsomradet.

Recipient

Recipienten for dagvatten dr Tdmnaran Rockndbécken - Enstabécken, som rinner cirka 300
meter Oster om planomradet. Vattendraget Tamnarén, Rocknobédcken — Enstabécken
(ID_CD SE669222-159509), har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget &r god
ekologisk status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet ar
god kemisk ytvattenstatus for kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt bromerad
difenyleter. Undantaget innebdr att det stdlls mindre stréinga krav for den kemiska
ytvattenstatusen vad géller de nimnda d&mnena.

Planforslaget mojliggor for nybyggnation pa ytor som tidigare inte varit bebyggda, vilket
innebdr att andelen hardgjord yta inom planomradet kan komma att 6ka nagot. For att
ndrmare kartldgga forutsdttningarna for dagvattenhantering kan en separat
dagvattenutredning tas fram.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennétet dr utbyggt i omradet. Dagvattenledningar 16per ldngs med
intilliggande lokalgator. Befintlig byggnation inom planomréadet ar anslutet till
dagvattennitet. Nya forbindelsepunkter f6r bortledande av dagvatten kan anordnas i
samband med att en ansdkan om anslutning till det kommunala dagvattennitet har ldmnats
till Tierps energi & miljo AB. Anslutning bekostas av den sokande.

Det kommunala dagvattenndtet har god kapacitet, &ven om det sé l&ngt som mgjligt
foresprakas att dagvattnet omhéndertas lokalt inom de enskilda fastigheterna. Ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten bidrar dels till att minska anstrdngningen péa dagvattennitet,
och mojliggdr dven for rening ndra kéllan och att féroreningstransporten till recipienten
minimeras. Men med hénsyn till att planomréadet ligger inom skyddszon for grundvatten
ska vatten frdn hardgjorda ytor avledas och infiltreras till dagvattennétet.

Utover det finns rdd och riktlinjer som bor foljas for att bidra till en god
dagvattenhantering:
e Stuprdr bor forses med utkastare som avleder dagvatten fran tak till gronytor inom
den egna fastigheten for rening och fordrdjning.
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e Ytligt rinnande vatten bor ledas bort fran byggnader, entréer, garageuppfarter och ut
pa mindre kénsliga ytor sdsom genomsléppliga ytor inom den egna fastigheten eller
till kringliggande végar.

e Hojdsidttning bor utforas sa att byggnader ligger hogre én omgivande mark.

Planforslaget kommer att kompletteras med en dagvattenutredning under
granskningsskedet.

Oversvimningsrisk

En o6versiktlig 0versvdmningskartering har tagits fram for omradet kring Témnarén som
utgor en del av dagvattenstrategi for Tierps koping (Tierps kommun och Ramboll, 2018).
Enligt karteringen ligger planomradet inte inom riskzonen for att drabbas av dversvdmning
till foljd av en forhdjd vattenniva i Tdmnaran, inte ens vid ett hogsta flode, se figur 10.

Kommunens lagpunktkartering indikerar att planomradet dr forhéllandevis flackt och inte
omfattas av nagra djupomraden, som riskerar att versvimmas.

>
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Figur 10: Resultat for berdiknat hogsta flode for Tamnaran. Hamtad fran dagvattenstrategi
Tierps koping (Tierps kommun och Ramboll, 2018). Planomradet dr schematiskt
utmarkerat med réd prick.
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Ras- och skredrisk

SGI (Sveriges geologiska institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga
myndigheter upprittat en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och erosion i
Sverige. Det forekommer inte ndgot aktsamhetsomrade avseende risk for skred, ras eller
erosion. Da planomradet &r relativt plant dédr det forekommer lerjordar forvintas inte ndgra
forhojda skredrisker till f6ljd av klimatpéverkan (Utrednings PM Geoteknik-
Markforhallanden och grundldggning, Structor 2024-10-10).

Markfororeningar

Enligt Lénsstyrelsernas EBH-databas och tillsynsmyndigheten i Tierps kommun finns det
ett antal identifierade riskobjekt 1 och 1 anslutning till planomradet (Miljoteknisk
markundersékning och riskbedomning, Structor, 2024-10-10). Uppmatta halter av metaller
och organiska foreningar i grundvatten inom planomradet beddms enligt utférda
berdkningar inte medfora ndgon negativ haltpaverkan pa grundvatten inom eller utanfor
planomradet eller en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienten.
Resultaten av undersdkningen visar att uppmatta halter i mark underskrider tillimpade
beddmningsgrunder for bostadsmark (KM, kénslig markanvéndning enligt
Naturvardsverkets generella riktvirden) med avseende pé nuvarande och framtida
markanviandning, bostad (B). Baserat pa detta bedoms inga séirskilda
efterbehandlingsédtgirder foreligga avseende fororenad mark.

Radon

Enligt kartunderlag frdn SGU ligger planomridet inom normalriskomride for radon (klass
3). Radonmétning bor ske infor slutbesked vid eventuell byggnation inom planomradet. All
nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens kartmaterial dr planomrédet klassat
som normalriskomrade for radon (klass 3). Radonméitning ska goras infor slutbesked vid
eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Trafikbuller

Bullerberdkningar har tagits fram for att oversiktligt redogora for bullerexponeringen for de
tilltdnkta bostdderna inom planomradet (Buller och vibrationsutredning, ACAD 2024-10-
03). Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de &dndringar
som presenteras 1 forordning 2017:359, giller foljande riktviarden for buller fran spartrafik
och vidgar: 3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och inte dver 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i
forsta stycket att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Planomréadet ar direkt omgérdat av lokalgatorna, Jonlarsplan, Jonlarsvigen och
Béggebygatan. I vister passerar Uppsalavigen i1 néra anslutning och i dst/norddst passerar
Ostkustbanan pé néra hall. Lokalgatorna erbjuder ingen naturlig passage for
genomfartstrafik och trafikeras dérfor framst av lokal trafik. Uppsalavigen ar huvudled och
ortens sddra infart och leder till flera malpunkter i samhéllet, den passerar som ndrmst cirka
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50 meter fran planomradet. Trafiken ldngs med Uppsalavigen bedoms dock inte ge upphov
till bullernivaer som riskerar att 6verskrida riktvirdena enligt forordning om trafikbuller.
Ostkustbanan passerar som narmst cirka 65 meter fran planomradet och trafikerar strackan
Stockholm — Sundsvall och ar sedan 2017 dubbelsparig mellan Stockholm och Gévle.
Trafiken ldngs Ostkustbanan bedoms inte heller ge upphov till bullernivéer som riskerar att
overskrida riktvardena enligt férordning om trafikbuller.

Berdkningarna presenterade hér ar baserade pa ett tidigt bebyggelseforslag, pa en mindre
yta dn aktuellt planforslag, for att andé ge en indikation 6ver ljudmiljon inom planomradet.
Planomradets yta har utokats, langs Jonlarsvégen i norr och bebyggelseforslaget har
utvecklats vidare sedan utredningen togs fram. Uppdaterad bullerutredning kommer att tas
fram under granskningsskedet.

Berikningsresultaten for ekvivalent och maximal ljudniva redovisas som
ljudutbredningskarta for markplan, 1, 5 meter ovan mark samt som punkter vid fasad, se
figur 11. De ekvivalenta ljudnivéerna frén vdg och spéartrafik dr som hogt 58 dBA inom
planomréadet. D& samtliga fasader utsétts for buller under 60 dBA ekvivalent ljudniva kan
bostdderna placeras utan restriktioner pa planlosning eller storlek. Sammantaget bor
bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och bygglovsgivning utan bulleranpassad
utformning. Det dr dnda 1dmpligt att beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till
en sd god ljudmiljo som mojligt.

[ - 35 aBiA)
= 40dB(A)
= 45dB(a)
= s0dB(A)
[ = 55 dB(A)
= s0dBiA)
[CO= 65dB(a)
B > 70 dB(A)
[ ~ 75 dB(A)
ff = : = B0 dB(A)
b 4 g SN = 85 dB(A)

Figur 11: Ekvivalent ljudnivd 1,5 m Gver mark. Resultat visar pd att ekvivalenta ljudnivder
fran vig och spdrtrafik dr som hogt 58 dBA mot fasad inom planomrddet. Berdkningarna
dr baserade pa ett tidigt bebyggelseforslag.

¥
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Verksamhetsbuller

Det finns verksamheter som kan medfora storning genom buller 1 anslutning till
planomrédet. Som till exempel platslageri, bilverkstad, gjuteri och uppstillningsplatser.
Dessa kan alla paverka ljudnivan vid de planerade bostdderna. Vidare utredning kommer
goras under granskningsskedet.

Vibrationer

Det finns risk for kdnnbara vibrationer inom planomrédet, det dr da viktigt att
grundlidggning dimensioneras for att minimera 6verforeningen av eventuella vibrationer i
marken till bostdderna. Vidare utredning kommer goras under granskningsskedet.

Riskfaktorer

Omkring 95 meter respektive 240 meter i vastlig riktning frin planomradet finns tva
drivmedelsstationer. Verksamheter med storre mangder av brandfarliga- och explosiva
varor, sd som till exempel bensin, diesel och gasol. Uppsalavigen (vdg 902) anvinds for
transporter av farligt gods till fyra verksamheter varav tre av dessa dr drivmedelsstationer
och tva av dem inom néra avstand till planomradet. Antalet transporter sker cirka en till
fyra ginger per verksamhet och vecka. Uppsalavidgen har tvé korfalt med en
hastighetsbegransning av 50 km/h forbi planomradet.

Resultatet fran individriskberdkningar for Uppsalavégen (vdg 902) och
drivmedelstationerna (Riskbedomning detaljplan Jonlarsplan, Structor 2024-10-18) visar
att brandfarlig vétska paverkar riskbilden de forsta 40 metrarna ut fran vigkant. Avstdndet
mellan planomradets ndrmsta mojliga byggritt och vigkant overstiger dock 50 meter,
varfor individrisken &r acceptabel utan ytterligare atgarder.

Ostkustbanan trafikeras av bade person- och godstdg, men dr dven transportled for farligt
gods. Strackan forbi planomradet ar relativt rak och inga véaxlar finns i direkt nérhet. Storsta
tillatna hastighet (STH) forbi planomradet dr 200 km/h, f6r persontag.

Godstigstrafiken utgdr 7% av den totala jairnvéagstrafiken forbi planomrédet och av
godstrafiken utgdr 99% av transporterna till ndgon del transport av farligt gods. Varje
godstig kan transportera en stor variation av gods pa samma tag.

Resultatet fran individriskberdkningarna f6r Ostkustbanan (Riskbedomning detaljplan
Jonlarsplan, Structor 2024-10-18) visar att individrisknivén for omradet ar 1ag och ligger
inom acceptabelt omrade d& ndrmaste tillkommande fasad 1 detaljplaneforslaget foreslas pa
ett avstdnd om 80 meter fran ndrmaste sparmitt.

Rdddningstjinstens behov
Framkomligheten for rdddningsinsatser via angreppsvagar bedoms idag vara god och ska
vidare beaktas i samband med markprojektering.

Trafik

Kollektivtrafik
Den ndrmaste busshallplatsen finns 1 dagslaget lings med Uppsalavigen, cirka 50 meter
vaster om planomradet och trafikeras av buss 513, 517 samt regionbuss 821 som gar mellan
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Tierp — Mankarbo — Uppsala. Cirka 340 meter, sydvdst om planomradet finns ytterligare
hallplats som trafikeras av samma bussar, samt sjukresebuss 986 som gar mellan Skutskér —
Alvkarleby — Tierp — Ménkarbo — Uppsala. Lings Givlevigen, viister om planomradet,
finns en mindre busshallplats for lokal busslinga.

En knapp kilometer nordvist om planomradet ligger Tierps jairnvagsstation, som bland
annat trafikeras av Mélartag och SJ med avgingar mot bland annat Gévle, Uppsala och
Stockholm. Med bakgrund av detta bedoms tillgangen till kollektivtrafik som god.

Trafiksituationen

Trafikmatning till planomrédet sker fran Uppsalavigen med avtag mot Béggebygatan
alternativt Jonlarsvégen, varav bada dr kommunala gator. I nira anslutning till planomradet
finns befintlig gdng- och cykelvég ldngs delar av bade Géivlevigen och Uppsalavégen vilka
leder till samhéllets centrala delar. Uppsalavigen dr dven transportled for transporter av
farligt gods.

Planforslagets paverkan pd trafik

Planforslaget kommer innebéra viss 0kning av trafik till och frdn planomradet eftersom
planforslaget mdjliggor for en utveckling med flera flerbostadshus pé platsen. Den 6kning
av trafik som planforslaget skulle medfora i omradet bedoms dock i planeringsskedet vara
hanterbar for befintlig infrastruktur.

Trafikdtgdrder

Tillfart till de tilltdnkta bostdderna foreslas ske via in- och utfarter mot Jonlarsplan och
Jonlarsvégen for att nd de inom kvartersmark markforlagda parkeringsytorna. Utfartsforbud
foreslas 1 lagen dar sikten kan vara nedsatt och trafiksdkerheten paverkas negativt.

Sociala aspekter

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet innebdr att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgénglighetskrav finns som
tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillgédnglighetskraven regleras i
plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler
(BBR). Ansvaret for att uppfylla tillganglighetskraven inom kvartersmark och byggnader
ligger hos byggaktoren. Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom allmén
platsmark ligger hos kommunen eftersom det 4r kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget syftar till att mojliggdra for ny bostadsbebyggelse med mojlighet till
centrumverksamheter i ldmpliga ldgen inom kvartersmark, var pd ansvaret att uppfylla
tillgénglighetskraven inom kvartersmark ligger pa byggaktdren att uppfylla. Vad géller
befintlig gata kommer den inte paverkas mer &n att den bekriftas i sin befintliga form, som
allmén platsmark, fortsatt med kommunen som huvudman.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullméaktige § 15/2011,
star att ”Alla beslut och allt arbete 1 Tierps kommun ska utgé fran och goras i1 enlighet med
FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen) och géllande svensk
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lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Planforslaget bidrar med sin planbestimmelse om utnyttjandegrad till att sdkerstilla att det
finns tillrdcklig yta for lekplatser och vistelseytor inom planomradet. Planomradet &r
gatundra men de ndrmast liggande gatorna dr 1agt belastade och med laga trafikhastigheter
vilket gér omradet tillgdngligt for att barn och unga att kunna gé/cykla till viktiga platser
sasom skola, centrum m.m.

Nollalternativ
Ett nollalternativ innebér att markanvindningen inom planomradet fortsatt regleras enligt
géllande detaljplan.

Beskrivning av planbestammelser

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehall genom att beskriva de planbestimmelser
som utgor en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r det juridiskt bindande dokumentet
och det dr planbestdmmelserna i plankartan som géller vid till exempel provning av lov.
Planbeskrivningen ska i sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestimmelser i
plankartan.

Anviandning av mark och vatten

Allménplats
Bestimmelse Formulering Motivering
GATA Gata Detaljplaneforslaget avser endast att
bekréfta befintlig gata.
Kvartersmark
Bestimmelse Formulering Motivering
B Bostédder Med anviandningsbestimmelsen bostidder

(B) avser forslaget att tillata
bostadsbebyggelse av varaktig karaktar.
Bestdmmelsen é&r inte preciserad for att ge
en sa flexibel plan som mojligt.

Forslaget ger aven mojligt for
gruppbostédder och liknande typer av
boenden, sa ldnge vardinslaget inte dr for
stort. Inom anvindningen tilldts dven
bostadskomplement.

Medborgarservice



Diarienummer 21 (24)
TK 2025-143

Ci Centrumverksamhet Med anviandningsbestimmelsen
endast tilldten i entréplan. Centrumverksamhet endast tilldten i

entréplan (C) avser forslaget att
mojliggora for kombinationer av handel,
service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jimforlig verksamhet
som ligger centralt eller pa annat sétt ska
vara latta att na genom att de forlaggs i
entréplan. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i
anvandningen.

E Tekniska anldggningar Med anvédndningsbestammelsen tekniska
anlidggningar (E) avser planforslaget att
skapa forutsdttningar for framtida
utbyggnad av elnétet pa platsen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

Bestimmelse Formulering Motivering
[+ "= Prickmark — marken far Med egenskapsbestimmelsen sdkerstills
* * * * . inte forses med byggnad.  att marken inte bebyggs i oldmpliga ldgen.
e T Som till exempel pa underjordiska
ST ledningar, i ndrhet till fastighetsgrans eller
for att forhindra sikten vid gata och

gatukorsning.
Hojd pa byggnadsverk
Bestimmelse Formulering Motivering
hi Hogsta nockhdjd ér 18 Med egenskapsbestimmelse om hogsta
meter. nockhojd reglerar planen att bebyggelse

inte fir vara hogre 4n i detta fall, 18 meter.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det ar den
hogsta tillatna nockhdjden.

Stingsel, utfart och annan utgéng

Bestimmelse Formulering Motivering
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D---0---0---0--« Utfartsforbud Med egenskapsbestimmelse om
utfartsforbud foreslar planen att hindra
utfart 1 planomrédets horn, for att inte
riskera trafiksékerheten pa grund av svéra
siktforhéllanden.
Takvinkel
Bestimmelse Formulering Motivering
01 Minsta takvinkel dr 6 Med egenskapsbestimmelsen om minsta
grader. takvinkel sdkerstiller man att byggnaderna
forhaller sig till omgivande bebyggelse.
02 Storsta takvinkel ar 30 Med egenskapsbestimmelsen om storsta
grader. takvinkel sdkerstiller man att byggnaderna
forhéller sig till omgivande bebyggelse.
Utnyttjandegrad
Bestimmelse Formulering Motivering
el Storsta byggnadsarea &r ~ Med egenskapsbestimmelsen om storsta

25 % av fastighetsarean
inom
anvandningsomradet.

Markreservat for allminnyttiga andamal

byggnadsarea sikerstiller detaljplanen en
vélavvdgd exploatering inom planomradet
1 forhallande till fastigheternas storlek.

Bestimmelse Formulering Motivering
ui Markreservat for Med egenskapsbestdmmelsen om
allménnyttiga Markreservat for allminnyttiga

underjordiska ledningar

underjordiska ledningar sékerstélls att
marken é&r tillgdnglig for eventuell
omdragning av ledningar.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Genomforandetid
Bestimmelse Formulering Motivering
Genomforandetid Genomforandetiden &r Med egenskapsbestimmelse om

10 ar och borjar gélla

fr.o.m. Laga kraft.

genomforandetid sdkerstills att
genomforandetiden ger en skalig tid for
utbyggnad av omradet.
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Planens genomforande

Ansvarsfordelning

Berorda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att
detaljplanen genomfors. Ett genomforande av planen kan komma att kridva separata
tillstand eller lov som inte dr kopplade till planarbetet.

Schaktningsarbeten

I samband med ett eventuellt genomforande av detaljplanen kan schaktningsarbeten vid
grundldggning, flytt av befintliga ledningar och nya ledningar tillkomma. Planomradet
ligger inom bade primir och sekundir skyddszon for vattenskydd. Primér skyddszon
klassas av SGU som hog sarbarhet for grundvattnet. Vid atgiarder som kraver schaktning
ska hdnsyn saledes tas till risken for spridning av féroreningar till grundvatten.

Huvudmannaskap
Kommunen ér fortsatt huvudman for befintlig allmén platsmark inom planomradet.
Kommunen fortsitter dirmed ansvara for skotsel och underhall av allméin platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 10 &r frdn och med den dag som planen fatt laga
kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att forverkligas.
Under genomforandetiden fér planen i regel inte dndras, upphévas eller erséittas om berord
fastighetsidgare motsétter sig det. Undantag far gbras om en fordndring &r nddvéndig pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen éndras, upphévs eller ersitts under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till ersittning fran kommunen fo6r den
eventuella skada det medfor.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrittande av
gemensamhetsanlidggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantmiteriforrattning av Lantméterimyndigheten. Forrattning
kan sokas av fastighetsdgare som ér berord av den aktuella atgérden.

Ledningsrditt
Inom planomrédet finns en ledning/ledningsrétt. En del av ledningen/ledningsrétten 16per
inom omradet som planldggs som kvartersmark inom fastigheten Tierp 1:137.

Vatten och aviopp
Den foreslagna bebyggelsen avser att anslutas till befintligt kommunalt VA-nit.

Fjdrrvdarme
Den foreslagna bebyggelsen avser att anslutas till befintligt kommunalt fjérrvirmendtet.

Ekonomiska fragor
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Planekonomi

Framtagande av detaljplanen bekostas av sokande, 1 detta fall fastighetsbolaget Tierp 4:207
Fastighets AB. Planarbetet regleras genom planavtal upprittat mellan kommunen och
plansdkanden. Planavgift tas darfor inte ut 1 samband med framtida bygglov.

Fortsatt planarbete

Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med detaljplanen.
Kommunen har for ndrvarande foljande tidplan for resterande delen av planprocessen:

Samrad 2 November 2025

Granskning Forsta kvartalet 2026
Antagande Tredje kvartalet 2026
Laga kraft Tredje kvartalet 2026

Medverkande kommunala tjinstemén
Markus Norbick, planarkitekt. Tierps Kommun.

Medborgarservice
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